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EINFUHRUNG - WOHNUMFELDPROGRAMM

ANLASS DER PLANUNG

Im Westen des Gemeindegebietes Ober-
schleiBheim liegt der Ortsteil Parksiedlung.
Im vorliegenden Untersuchungsgebiet le-
ben aktuell ca. 3000 Menschen und somit
rund ein Viertel der Gesamtbevdlkerung
der Gemeinde OberschleiBheim.

Das Betrachtungsgebiet befindet sich seit
2009 im Férderprogramm der Bund-Lan-
der-Initiative ,Stadtteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf — die Soziale Stadt",
welche durch das Quartiersmanagement
von Prof. Dr. Tilo KIbck und Marga Mitterhu-
ber betreut wird.

Aufgrund aktueller Entwicklungen in der
Parksiedlung mit der Aufwertung und Neu-
ordnung des Marktplatzes sowie der Sa-
nierung der Gebdude Stutenanger 6-10
erfahrt die Siedlung derzeit einen Ent-
wicklungsschub, der sich auch positiv auf
weitere private Initiativen zur Sanierung
auswirkt. Die Gemeinde mdchte nun die-
se Chance nutzen und mittels einer Fein-
untersuchung erdértern, in wie weit ein Pro-
gramm zur Wohnumfeldverbesserung hier
maBgebliche Impulse liefern kann.

BESTANDS- KONZEPT-

AUFNAHME ENTWICKLUNG

WAS IST EIN WOHNUMFELDPROGRAMM?

Das Wohnumfeldprogramm ist eine der
MaBnahmen aus der ,Sozialen Stadt Park-
siedlung‘. Es handelt sich um ein kommu-
nales Forderprogramm zur finanziellen
und fachlichen UnterstUtzung von privaten
EigentUmern.

Durch eine detaillierte Untersuchung mit
anschlieBender Konzeptentwicklung sol-
len die Wohn-und Lebensqualitdtim Quar-
tier nachhaltig und langfristig verbessern.
Die Entwicklung eines Wohnumfeldpro-
gramms und die spdtere Umsetzung von
privaten  SanierungsmaBnahmen  kann
innerhalb der ,Sozialen Stadt’ durch eine
Férderung von Bund- und Lander (Regie-
rung von Oberbayern) finanziell unterstutzt
werden. Basis eines solchen Programms
zur Verbesserung des Wohnumfelds stellt
eine Feinuntersuchung des Quartiers dar.
Nach der Ausarbeitung eines Wohnum-
feldprogramms besteht die Moglichkeit,
die EigentUmerinnen und EigentUmer bei
der Planung und Umsetzung von Aufwer-
tungsmaBnahmen der Freifldchen im di-
rekten Wohnumfeld gemdaB der Gestal-
tungsrichtlinien zu beraten und zu férdern.

GESTALTUNGS- UMSETZUNG UBER ™\
RICHTLINIEN + MEHRERE JAHRE :
PROGRAMM /
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ZIELE

Ein Wohnumfeldprogramm verfolgt unter-
schiedliche Ziele und Absichten, welche
im Folgenden aufgezeigt werden sollen:

* Aufwertung der Freiflédchen in der Park-
siedlung unter BerUcksichtigung funk-
tionaler, sozialer und &kologischer Ge-
sichtspunkte

» Steigerung des Wohlbefindens der Be-
wohnerinnen und Bewohner durch die
Schaffung eines attraktiven Umfelds
mit lebenswerten, qualitativ anspre-
chenden Freirdumen

* Erhdhung der Sorgfalt gegentber dem
eigenen Lebensumfeld durch eine ge-
steigerte Identifikation der Bewohne-
rinnen und Bewohner mit der Parksied-
lung

e Akfivierung von Nachbarschaften im
Kontext des ,Miteinander und fUrein-
ander Handelns'

* Intensive Einbeziehung aller Nutzer-
gruppen und Beteiligten, um die un-
terschiedlichen Anspriche an den
Freiraum und an das Wohnumfeld ent-
sprechend zu berucksichtigen und in
die Planung miteinzubeziehen.

VORTEILE

Die Erarbeitung eines gemeinsam mit allen
Planungsbetroffenen abgestimmten Kon-
zepts zum Wohnumfeld kann langfristig zur
Aufwertung und Verbesserung der beste-
henden Freifldchen fGhren, insbesondere
in Quartieren wie der Parksiedlung mit be-
sonderem sté&dtebaulichen und freiraum-
planerischen Entwicklungsbedarf. Die fi-
nanzielle UnterstUtzung von MaBnahmen
gemaB den Richtlinien des vorliegenden
Gestaltungskonzepts erleichtert den Ei-
gentUmerinnen und EigentiUmern eine
Umsetzung ihrer Vorhaben. Das Wohnum-
feldprogramm stellt der Gemeinde Ober-
schleiBheim nicht nur einen Leitfaden for
férderfahige MaBnahmen zur VerfGgung,
sondern ermdéglicht auch eine vorge-
schaltete Beratung der EigentUmerinnen
und EigentUmer, um dem Ziel einer ge-
meinsamen Entwicklung und Aufwertung
der vorhandenen Freirdume nach zu kom-
men. DarUberhinaus hat die Gemeinde
durch das Férderprogramm die Maglich-
keit, geplante Vorhaben gerzielt zu steuern
und finanziellim Rahmen der Férderung zu
unterstUtzen.

BEISPIELE

Zu Beginn des Planungsprozesses sind ver-
schiedene Beispiele gesichtet und gepruUft
worden. Hierbei sind insbesondere die bei-
den kommunalen Fdrderprogramme der
Landeshauptstadt Munchen ,,Wohngrin.
de" sowie ,akfiv.gestalten" zu nennen,
die bereits aktive Anwendung erfahren
haben und mit denen zahlreiche Projekte
bereits erfolgreich umgesetzt wurden.

Abbildung 1: Férderprogramm Wohngrin.de

aktiv.gestalten

Kommunales Férderprogramm
der Landeshauptstadt Miinchen
fur Eigentimerinnen und Eigentimer

von Wohn- und Gewerbeflachen
Abbildung 2: Férderprogramm aktiv.gestalten
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INHALTE - WOHNUMFELDPROGRAMM

Grundlage fur die Feinuntersuchung bil-
den die Vorbereitenden Untersuchungen
zur ,Sozialen Stadt Parksiedlung®. Hierzu
wird in einem ersten Schritt die Bestands-
aufnahme und querschnittsbezogene
Analyse aus der VU in Hinblick auf die Frei-
fldachen im Wohnumfeld aktualisiert und
vertieft. Betrachtet werden insbesondere
die Freifldchengestaltung und die jewelli-
ge Aufenthaltsqualitét, die ErschlieBungs-
fldchen, die Spielplatze, die MUllsammel-
stellen, die Fahrradabstellanlagen und
die Beleuchtungssituation. Aufbauend
auf dieser fokussierten Bestandsaufnah-
me und -analyse werden in einem zweiten
Schritt alternative Konzepte mit Planungs-
zielen zur Aufwertung des Wohnumfelds
erarbeitet.

Nach Abstimmung der Konzeptalternati-
ven und Ermittlung der Vorzugskonzepte
werden hierfUr die Rahmenbedingungen
fOr ein Wohnumfeldprogramm in Form von
einfachen Gestaltungsrichtlinien erarbei-
tet. In der Programmentwicklung werden
die Strukturen fOr das Foérderprogramm
nochmals intensiv mit der Regierung von
Oberbayern und der Gemeinde Ober-
schleiBheim abgestimmt.

AbschlieBend ist das Strategiekonzept zur
Umsetzung des Wohnumfeldprogramms
und zur Offentlichkeitsarbeit ein zentraler

Baustein innerhalb der Feinuntersuchung.
Hierbei wird das Wohnumfeldprogramm
gegenuber den Planungsbetroffenen
kommuniziert und Uber das erarbeitete
Programm sowie die Férdermoglichkeiten
informiert. In Form einer frGhzeitigen Einbin-
dung einzelner EigentUmer wurden diese
bereits Uber das in Aufstellung befindliche
Programm informiert, um zun&chst die
grundsatzliche Bereitschaft zur Nutzung
eines solchen Forderprogramms und die
Akzeptanz abzufragen.

FUr das ausgearbeitete Programm wurden
ein Vorschlag zur Férdervoraussetzungen
und zur Forderquote erarbeitet.

Die Foérderung (Férdergegenstand und
Forderquote) sind Uber die Stadtebaufér-
derungsrichtlinien Nr. 20 StBauFR geregelt.
Weitere Auflagen, wie z.B. zur Deckelung
des Fordervolumens liegen im Ermessen
der Gemeinde.

Das Wohnumfeldprogramm, inkl. dem von
der Gemeinde hierfUr bereitgestellten fi-
nanziellen Férderrahmens muss vom Ge-
meinderat beschlossen werden und ggf.
nach ersten Erfahrungen beziglich der
Nachfrage auch angepasst werden.



Vertiefte Bestandsaufnahme z.B. Freiflachengestaltung, Erschlief3-
ungsflachen, Spielplatze, Mullsammlung,

und -analyse Barrierefreiheit, Topografie
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Konzept zur Verbesserung, Aufwertung
und Gestaltung des Wohnumfelds
mit Planungszielen

Konzeptentwicklung
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Ableitung vOon | Definition von gemeinsamen, einheitlichen

. . Richtlinien zur Neugestaltung als
Gestaltungsrichtlinien Grundlage fur eine Forderung
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Erarbeitung der Strukturen fur das
Forderprogramm in Abstimmung mit
Reg. v. Obb. und Gemeinde

Programmentwicklung

I I
S~ ~__

Strategiekonzept zur Umsetzung / | Kommunikation und Information

Begleitung durch Steuerkreis + Gemeinderat

.. ) ] , uber das erarbeitete Programm
Offentlichkeitsarbeit sowie Férderméglichkeiten
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Abbildung 3: Inhalt und Ablauf eines Wohnumfeldprogramms
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ABSTIMMUNGS- UND BETEILIGUNGSPROZESS
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BETEILIGUNG DER EIGENTUMER

Der Abstimmungs- und Beteiligungsprozess
ist begleitend zur Ausarbeitung des Wohn-
umfeldprogramms in vielfdltiger Art und
Weise erfolgt. Neben den Abstimmungs-
terminen mit Steuerkreis, Gemeinderat,
Bauverwaltung OberschleiBheim und Re-
gierung von Oberbayern haben drei Ei-
gentUmergesprdache stattgefunden.

Ziel der Gesprdche ist es gewesen, eine
frOhzeitige Beteiligung einzelner EigentU-
mer durchzufUhren sowie eine grundsatz-
liche Mitwirkungsbereitschaft abzufragen.
Hierbei sind ausgewdhlte EigentUmer vor-
ab informiert und mit in die Entwicklung
einbezogen worden. Dies ist zum einen
im Rahmen von zwei EigentUmergespra-

-------------------------------------------------------------------------------------

chen mit Herrn BUrgermeister Christian
Kuchlbauer, den Fachplanern und ein-
zelnen EigentUmern veranstaltet worden,
die teilweise mehrere Immobilien in der
Parksiedlung besitzen und bereits schon
frOher deutlich gemacht haben, dass die-
se SanierungsmaBnahmen im direkten
Wohnumfeld durchfUhren wollen. Zum
anderen ist in Zusammenarbeit mit dem
Quartiersmanagement WIR und mehreren
EigentUmern aus Wohneigentumsgemein-
schaften der Parksiedlung ein Gespréch
durchgefUhrt worden.

.....................................................................................

31.08.2015 Beauftragung Feinuntersuchung durch die Gemeinde Oberschleiheim (OSH)
September 2015 Projektstart DRA mit Feinuntersuchung + Konzept- + Programmentwicklung
14,04.2016 Prasentation Feinuntersuchung im Steuerkreis OSH

31.05.2016 Abstimmungstermin mit Gemeinde OSH

18.07.2016 Abstimmungstermin mit Regierung von Oberbayern und Gemeinde OSH
25.08.2016 Beauftragung Eigentiimergesprache durch die Gemeinde OSH

September 2016 Projektstart DRA mit Eigentiimergesprache
21.10.2016 Abstimmungstermin BOG Quartiersmanagement
01.12.2016 Eigentiimergesprich 1 + 2 mit Gemeinde OSH + BOG
07.12.2016 Eigentiimergespréch 3 mit Gemeinde OSH + BOG
Februar 2017 Abstimmung FU + Programm mit Regierung und Gemeinde OSH

':, Marz 2017 Vorstellung FU + Programm + Beschluss Gemeinderat OSH

":\ Ab Marz 2017 Fortfiihrung Offentlichkeitsarbeit und Beteiligungen

Abbildung 4: Zeitschiene



In den beiden Gesprdchen mit einzelnen
EigentUmern bestand allgemein das Inte-
resse und die Bereitschaft, ein solches For-
derprogramm nach dem Beschluss durch
den Gemeinderat zu nutzen. Im gemein-
sam mit dem Quartiersmanagement der
Parksiedlung durchgefUhrten Eigentimer-
gesprach sind folgende Punkte diskutiert
und angemerkt worden:

* Eine kurze Befragung der Teilnehmer zu
Beginn legt dar, welche Themen be-
sondere Relevanz einnehmen: 1. Spiel-
platze (5), 2. Wegeverbindungen (1), 3.
MuUll (5), 4. Fahrradabstellanlagen (9)
und 5. Beleuchtung (5)

* Die Beleuchtung im Bereich der priva-
ten GrundstUcksfladchen ist von beson-
derer Dringlichkeit.

* Im Rahmen der Ausarbeitung der Kon-
zeption sollen die vorhandenen MUIl-
standorte kritisch betrachtet und bei
Bedarf neue Flachen fUr MUllsammel-
stellen definiert werden.

* Die Spielplatze ,Am Stutenanger’ be-
duUrfen einer besonderen Sanierung,
wobei die Spielplatze unterschiedliche
Ausstattung aufweisen und verschie-
dene Nutzergruppen, wie Kleinkinder,
Kinder oder Jugendliche ansprechen
sollen. Insgesamt soll eine deutliche
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

auch durch eine vermehrte Begrinung
sowie Sitzgelegenheiten fUr Begleitper-
sonen erreicht werden.

Der Parkplatzmangel ist ein allgemei-
nes Defizit der Parksiedlung, welches
jedoch nicht Uber das Wohnumfeld-
programm geldst werden kann, da das
Foérderprogramm nur eine Férderung
auf den privaten GrundstUcksfldchen
und nicht auf &ffentlichem Grund vor-
sieht. In diesem Punkt kann das Wohn-
umfeldprogramm nur die Themen
Parkplatzbegrinung und Entsiegelung
férdern.

Der Baumbestand ist an vielen Stellen
teilweise Uber lange Zeitrdume nicht
gepflegt worden.

Die Barrierefreiheit der Hauseingdnge
und Zugangssituationen sollte herge-
stellt werden.

Es wird diskutiert, inwieweit Einfriedun-
gen in einer der Fodrderkategorien
aufgenommen werden sollen. Da die
Durchlassigkeit und Durchgdngigkeit
in der Siedlung beibehalten bzw. ver-
bessert werden soll, wird von der For-
derung von Einfriedungen abgesehen.
Von besonders hoher Bedeutung ist
auch das Thema der fehlenden Sitz-
gelegenheiten. Hierbei wird ange-
merkt, dass es wunschenswert ware,

wieder Sitzbdnke in der Parksiedlung
aufzustellen. Die Konflikte, welche es
mit den in der Vergangenheit bereits
aufgestellten  Sitzbd&nken gegeben
hat, kann auch das Férderprogramm
zukUnftig nicht |6sen. Es handelte sich
hierbei vorallem um die Larmbeldsti-
gung durch die spéatabendliche bzw.
néchtliche Nutzung der Bdnke durch
soziale Randgruppen.

Hierbei sind zahlreiche Problemlagen auf-
gezeigt worden, die in der weiteren Ausar-
beitung des Programms BerUcksichtigung
finden sollen.

In allen EigentUmergesprédchen wurde es
als sinnvoll erachtet, eine Beteiligung aller
EigentUmer, Mieter und BUrger im Quartier
durchzufUhren und weitere Bedarfe ab-
zufragen sowie die Bewohner am Prozess
der Wohnumfeldverbesserung teilhaben
zu lassen. Hierbei sollten auch die Hausver-
waltungen und Hausmeister mit einbezo-
gen werden.






BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE

pipz I o045 Doy € v



DIE PARKSIEDLUNG

Das vorliegende Untersuchungsgebiet in
der Parksiedlung kann als stddtebaulich-
und freiraumplanerische Einheit betrach-
tet werden, wenngleich sich die unter-
schiedlichen Blockbereiche im Quartier
bezogen auf Dichte, Struktur und Quali-
tat unterscheiden. Die bestehenden Ge-
schosswohnungsbauten entsprechen der
fUr die Entstehungszeit typischen stadte-
baulichen Struktur in Form offener Zeilen-
bauten. Die damit entstandenen Freirdu-
me weisen jedoch insbesondere bezuglich
inrer Ausstattung und ihrer Aufenthalts-
qualitat deutliche Méngel auf, welche un-
mittelbare Auswirkung auf die Situation im
direkten Wohnumfeld bedeuten.

Abbildung 5: Gebdude entlang der Haupter-
schlieBung ,Am Stutenanger’

Abbildung 6: Sanierte Gebdude im Bereich
,Am Stutenanger’ 6 + 8 + 10

Abbildung 7: Geschosswohnungsbauten mit
privaten Vorgérten und Grinfléchen

Abbildung 8: Kunstwerk im Kreuzungsbereich
,Am Stutenanger' / Theodor-Heuss-StraBe

T & )

Abbildung 9: Gebdude im Bereich der Stich-
straBe ,Am Michaelianger!

Abbildung 10: Gebdude im Bereich der Stich-
straBe ,Am Michaelianger!
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Abbildung 11: Luftbild Parksiedlung OberschleiBheim




BESITZVERHALTNISSE

FUr die Umsetzung und die Beteiligung der
Planungsbetroffenen ist es von zentraler
Bedeutung, zun&chst die Besitzverhdltnisse
zu kld@ren und zu analysieren. Hierbei sind
im  Untfersuchungsgebiet Uberwiegend
private EigentUmer und Wohneigentums-
gemeinschaften zu finden. Die drei gro-
Ben Geschosswohnungsbauten am Stu-
tenanger 6 — 10 gehdren einem privaten
Unternehmen und werden aktuell saniert
und zundchst in der Bestandsaufnahme
nicht betrachtet. Zudem sind eine private
GrundstUcksgesellschaft und die Heizwerk
GmbH EigentUmer in der Parksiedlung.
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GRUN- UND FREIFLACHEN

Die detaillierte Bewertung des Wohnumfel-
des erfordert eine intensive Auseinander-
setzung mit den vorhandenen Grun- und
Freifldchen. Hierbei fallen vor allem die
halb&ffentlichen Freifldchen im ndrdlichen
Bereich des Betrachtungsgebiets und im
Suden die hausgemeinschaftlich-privaten
Freifldchen als untergenutzte Fidchen auf.
Die halbéffentlichen Freifldchen entlang
der FeierabendstraBe im Osten des Um-
griffs sind durch starken Gehodlzaufwuchs
nur vermindert nutzbar. Gemeinschaftlich
genutzte Fldchen sind hingegen kaum zu
finden, wobei ein gutes Beispiel mit ,Urban
Gardening’ im Nordwesten auffdllt. Es sind
darUber hinaus zahlreiche Spielpldtze zu
finden, auf deren Qualitét in der weiteren
Analyse noch genauer eingegangen wird.

Abbildung 13: Genutzte Grin- und Freifla- Abbildung 16: Untergenutzte Grinflachen
chen mit gemeinschaftlicher Nutzung ohne gemeinschaftliche Nutzung

Abbildung 14: Spielpldtze mit besonderem
Sanierungs- und Handlungsbedarf

i el el

Abbildung 15: Spiélplo’rz mit Sanierungsbe- Abbildung 18: Spielplatz mit Sanierungsbe-
darf und Aussattungsmdangeln darf und Aussattungsmangeln
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Abbildung 19: Grin- und Freifldchen
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VEGETATIONSBESTAND

In der Parksiedlung kann von einem um-
fangreichen Vegetationsbestand hinsicht-
lich Bdumen und Hecken gesprochen wer-
den. Vor allem im Sudwesten und Sudosten
an der Theodor-Heuss-StraBe und im Osten
an der FeierabendstraBe ist der Geholzbe-
stand als besonders gebietspradgend zu
bewerten. Im Sommer bildet die Vegeta-
tion hier teilweise ein dichtes Baumdach
an den bestehenden Gebdudezuwegun-
gen. Die vorhandenen Heckenstrukturen
begrenzen oftmals die wohnungsbezoge-
nen, privaten Freifldchen und sind eben-
falls als pragendes Grinelement einzustu-
fen.

Abbildung 20: Prc‘jgene Vegetations- und
Heckenstrukturen

Abbildung 21: Pradgende Vegetations- und
Heckenstrukturen

Abbildung 22: Pradgende Vegetations- und
Heckenstrukturen

Abbildung 23: Alfer, feilweise ungepflegter
Vegetationsbestand auf den Grinfldchen

Abbildung 24: Dichter Vegetationsbestand

mit B&umen, Hecke_n und Str&uchern
3 g v s A 3 ) -.-_."

definiert teilweise klare AuBenkanten
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Abbildung 26: Vegetationsbestand
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VERSIEGELTE FLACHEN
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Der Anteil an versiegelten Fldchen erfolgt
insbesondere neben den StraBenfldchen
auch durch die zahlreichen Parkplatz- und
Garagenflachen und Gebdudezuwegun-
gen. Im Zuge der Konzepterstellung wer-
den mogliche EntsiegelungsmaBnahmen
genannt.

—h , e S
Abbildung 27: Hoher Versiegelungsgrad
durch StraBen und private Parkplatzfidchen

Abbildung 28: Hoher Versiegelungsgrad
durch StraBen und private ParkplatziGechen

Abbildung 29: GroBﬂdcige Versiegelung im
Bereich der Spielplatze

Abbildung 30: Hoher Versiegelungsgrad

Abbildung 31: Hoher Versiegelungsgrad
private Parkplatzldchen
|, S "\ al L

Abbildung 32: Teilentsiegelung von Parkplatz-
fldchen mit Rasengittersteinen
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RAD- UND FUBWEGEVERBINDUNGEN
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Zahlreiche FuB- und Radwegeverbindun-
gen durchziehen das Untersuchungsge-
biet sowohl im o6ffentlichen StraBenraum
als auch auf privater GrundstUcksflache.
Somit wurden im Rahmen der Analyse
fehlende Wegebeziehungen identifiziert.
Diese lassen sich vereinzelt auf kurzen Ab-
schnitten im Bereich nérdlich ,Am Stuten-
anger’ feststellen, wobei die fehlenden
Abschnitte als Trampelpfade ausgebildet
sind. Weiterhin ist in den &stlichen Berei-
chen, eine Wegeverbindung aufgrund
von Z&unen nicht moglich. Des Weiteren
sind an unterschiedlichen Stellen Warn-
schilder angebracht, die auf ein Nutzungs-
verbot der Rad- und FuBwegeverbindun-
gen auf den privaten Grundstucksfldchen
hinweisen.

Abbildung 34: Unzureichende Wegever-
bindungen zwischen einzelnen Grundsticken

Abbildung 38: Fehlende Wegeverbindungen
zwischen einzelnen Grundsticken

AL

Abbildung 35: Fehlende Wegeebindungen
zwischen einzelnen GrundstUcken

| < \

Abbildung 36: Wichtige FuB- und Radwege-
verbindungen im Norden

Abbildung 39: Wichtige FuB- und Radwege-
verbindungen im Norden
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BARRIEREFREIHEIT UND TOPOGRAPHIE
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Zur besseren Bewertung und Darstellung
der topographischen Ausprdgung der vor-
handenen Freifldchen ist eine vereinfach-
te Vermessung erfolgt. Hierbei fallt auf,
dass nahezu alle Gebdude um ein halbes
Geschoss erhdht gebaut worden sind.

Die Eingangsbereiche befinden sich Uber-
wiegend auf der dstlichen bzw. nérdlichen
Seite der Gebdude und sind bis auf weni-
ge Ausnahmen nicht barrierefrei zug&ng-
lich, da mindestens ein bis vier Stufen zur
eigentlichen Eingangstir Uberwunden
werden mussen. Die wenigen Eingangs-
bereiche, die mittlerweile UGber einen bar-
rierefreien Zugang verfigen, kdnnen das
bestehende Problem der fehlenden Barri-
erefreiheit in den Gebduden aufgrund der
Hochparterre und der somit nicht ebener-
dig erreichbaren Lifte nicht I6sen.

Die Topographie fallt im Bereich der pri-
vaten und halbdffentlichen Freifldchen
auf der westlichen bzw. sudlichen Seite
der Gebdude wieder ab. Die Zuwegun-
gen von der StraBe bzw. dem o6ffentlichen
Gehweg bis zum Hauseingangsbereich
sind nahezu alle barrierefrei hergestellt.
Ausnahme bilden hierbei die Zugdnge
von der StraBe aus zu den Spielplatze an
der ,Theodor-Heuss-StraBe’ 1-7 und 38-44.

Abbildung 41: Fehlende Barrierefreiheit im
Bereich der Hauseingdnge

Abbildung 42: Fehlende Barrierefreiheit zu be-
stehenden Grun- und Aufenthalisidchen
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Abbildung 43: Fehlende Barrierefreiheit zu be-
stehenden Grun- und Aufenthaltsidchen

Abbildung 44: Beispielhafte Umsetzung zur
Barrierefreimachung von Hauseingdngen

Abbildung 45: Fehlende Barrierefreineit zu be-
stehenden Grin- und Aufenthaltsfidchen
PR e g,

Abbildung 46: Fehlende Barrierefreineit zu be-
stehenden Grin- und Aufenthaltsfidchen
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AUSSTATTUNG
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Dem Thema Ausstattung kommt eine zen-
trale Bedeutung zu. Die vier wichtigsten
Themen sind Spielplatze, MUllsammelstel-
len, Fahrradabstellanlagen und Beleuch-
tung.

Spielpldatze: Die Spielpldtze weisen groB-
tenteils einen erheblichen Sanierungsbe-
darf auf. Eine detailliertere Einstufung der
Qualitat und der Sanierungsbedurftigkeit
erfolgt in der Themenkarte ,Qualitat der
privaten Freifldchen’(siehe Abb. 61).
Mullsammelstellen und Fahrradabstellan-
lagen: Bei den Begehungen sind bezUglich
der vorhandenen Mullsammelstellen und
Fahrradabstellanlagen erhebliche Defizi-
te hinsichtlich der Anzahl und Qualitét der
Ausstattung aufgefallen. Teilweise fehlen
addqguate Stationen zur Aufbewahrung
der Mulltonnen bzw. Fahrradparkplatze
génzlich. Hierdurch entstehen ré&umlich
ungeordnete Situationen, welche die Auf-
enthaltsqualitdt deutlich reduzieren.
Beleuchtung: Die Beleuchtungssituation
ist im offentlichen StraBenraum als aus-
reichend zu bewerten, wohingegen die
diese im Bereich der privaten Gebdude-
zuwegungen als ungenugend einzustufen
ist. Bewohner berichten von Angstrdumen
abseits der beleuchteten StraBen. Die Be-
leuchtung an den Hauseingdngen kann
keine befriedigende Beleuchtungssituati-
on fUr die Bewohner herstellen.

Abbildung 48: Unzureichende Anzahl an
Mullsammelstellen

L

Abbildung 49: Aktuelles Umsetzungsbeispiel
im Bereich ,Am Michaelianger’

g |

Abbildung 50: Fehlende Ausstattung mit
MUllsammelstellen

Abbildung 51: Ungeordnetes Fahrradparken
aufgrund fehlender Abstellanlagen

Abbildung 52: Ungeordnetes Fahrradparken

aufgrund fehlend

er Abstellanlagen
i . y w3 - i, o
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Abbildung 53: Fehlende Ausstattung mit
Fahrradabstellanlagen
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QUALITAT DER PRIVATEN FREIFLACHEN

Die detailliertere Einstufung der privaten
Freifldchen nach Art, Nutzung und Zuge-
horigkeit hat eine Bewertung der FIGdchen
ermodglicht, die insbesondere auch fur die
Entwicklung der Zielsetzung und des Kon-
zepts hilfreich gewesen ist.

Insbesondere die wohnungsbezogenen
Freifldchen sind mit einer hohen Aufent-
haltsqualitdt einzustufen, da diese von
Hecken eingrint sind und eine private
Pufferzone zu den Freifldchen bilden. Fast
alle anderen Fladchen weisen eine oftmals
geringe Aufenthaltsqualitét aufgrund feh-
lender Nutzung und Ausstattung auf. Die
Spielplatze und wichtigen ErschlieBungs-
verbindungen liegen in den quatiersbe-
zogenen Freifldchen und Vorzonen. Diese
kénnen als aktive Bereiche definiert wer-
den. Die hausgemeinschaftlich bezoge-
nen Fldchen kdnnen den ruhigeren Be-
reichen zugeordnet werden. Diese liegen
meist direkt an den Hauseingdngen der
Gebdude.

Den Spielplétzen mit sehr hohem Hand-
lungsbedarf fehlen jegliche Ausstattungs-
elemente und sind zudem seit vielen Jah-
ren ungenutzt. Dahingegen weisen alle
anderen Spielplatze vor allem Mdangel in
der Ausstattung und reduzierte Aufent-
haltsqualitat auf.

Im gesamten Untersuchungsgebiet fehlen
adéqguate Sitz- und Aufenthaltsmoglich-
keiten fUr die Bewohner.

Abbildung 55: Untergenutzte, gemein-
schaftliche Grin und Freifldchen

Abbildung 58: Pradgende Eingangsbereiche
mit Begrinung

Abbildung 56: Schlechte Aufenthaltsqualitat
aufgrund defizitcrer Aussfoﬂungselemen‘re

mml FE F

Abbildung 59: Pradgende Eingangsbereiche
mit Vordoch

Abbildung 57: Vorhandene Aufenthalts-
bereiche mit Aufwertungspotenzial

Abbildung 60: Reduzierte Aufenthaltsqualitat
aufgrund von Z&unen und Versiegelung
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ALTERSSTRUKTUR UND ALTERSAUFBAU
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EBlock 1

HBlock 2

Block 3

Abbildung 62: Bevolkerung in % nach Bldcken

Im vorliegenden Untersuchungsgebiet
wohnen zurzeit 2.873 Menschen (Stand
Mitte 2016). Um eine detailliertere Aussage
zur Alters- und Bewohnerstruktur zu erhal-
ten, sind stafistische Daten der Gemein-
de OberschleiBheim ausgewertet worden
und zudem das Gebiet in drei Blocke un-
terteilt worden, die geringe Unterschiede
hinsichtlich ihrer Altersstruktur aufweisen
und hier erste RUckschlUsse auf mogliche
Bedarfe gemacht werden kénnen.

Block 1 ist mit 1.340 Bewohner und somit
ein Anteil von 47 % an der Bevdlkerung
des Betrachtungsbereichs der einwohner-
starkste Bereich der Parksiedlung. Block 2
und Block 3 sind mit 711 (25 %) und 822 (28
%) Einwohner bedeutend kleiner.

Die vorliegenden statistischen Daten sind
im Folgenden in verschiedenen Grafiken
in absoluten als auch in prozentualen An-
gaben ausgewertet und dargestellt wor-
den. Hierbei ist eine Einteilung nach den
zehn wichtigsten Altersgruppen erfolgt.

Werden die Blocke bezuglich ihres Alters-
aufbaus nach Altersgruppen verglichen,
fallt auf, dass insbesondere die Altersgrup-
pen ,Erwachsene’ (31-45) ,Altere Erwach-
sene’ (46-60) und ,Pensiondre’ (61-85) zu-
sammen mit meist Uber 70 % Anteil an der
Bevdlkerung pro Block die klare Mehrheit
gegenuber den jungeren Altersgruppen
darstellen. Dies |&sst sich mit der Entste-
hung und dem Alter der Parksiedlung in-
nerhalb der 70er Jahre erkldren. Somit wird
sich der bereits stattfindende Generati-
onenwechsel in Zukunft weiter fortsetzen
und vermutlich sogar verstarken.

Die genaue Betrachtung der Bldcke nach
Altersstruktur und die Verteilung der Bevol-
kerung nach einzelnen Lebensjahren in
absoluten Angaben zeigt jedoch im Detail
vereinzelte, geringe Unterschiede.
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Abbildung 64: Block 1 Altersaufbau nach Altersgruppen  Abbildung 67: Block 1 Altersstruktur nach Lebensjahren (absolut, n=1340)
(in Prozent, n=1340)
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Abbildung 65: Block 2 Altersaufbau nach Altersgruppen  Abbildung 68: Block 2 Altersstruktur nach Lebensjahren (absolut, n=711)
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Abbildung 66: Block 3 AITersoufbou nach Altersgruppen  Abbildung 69: Block 3 Altersstruktur nach Lebensjahren (absolut, n=822)
(in Prozent, n=822)



In allen Blécken kann von einer Uberwie-
gend gleichmdaBigen Verteilung der Bevol-
kerung bis auf die ,Kinder’, ,Jugendliche’
und ,Junge Erwachsene’ in den Lebens-
jahren 0-25, die etwas geringer ausfallen,
gesprochen werden. ,Hochaltrige’ sind
fast Uberall kaum vertreten.

In Block 2 und 3 leben weniger ,Kinder' und
,Jugendliche’ als im Vergleich zu Block 1.
In beiden Blécken stellen jedoch die Al-
tersgruppe der ,Jungen Erwachsenen’
und ,Erwachsenen’ in Block 2 mit 33% und
in Block 3 mit 31% den jeweils gréBten An-
teil dar. In allen folgenden Altersgruppen
verteilt sich die Bevdlkerung gleichmaBig
auf alle Lebensjahre.

DarUber hinaus ist auffdllig, dass bei der
Betrachtung der Altersgruppen nach Ge-
schlecht besonders in den Gruppen ,Er-
wachsene’ und ,Altere Erwachsene’ der
mannliche Anteil und in der Altersgruppe
,Pensiondre’ der weibliche Anteil jeweils
deutlich hoher ausfaillt.

Auch der Blick auf die Zusammenfassung
der Altersgruppen in Prozent zeigt im Ver-
gleich, dass bereits ein Generationen-
wechsel in der Parksiedlung stattfindet, da
zum einen viele ,Junge Erwachsene’ und
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m%ll 6%5%6% IlS% 5%

Kleinkinder Kinder Junge Kinder Jugendluche Addleszente Junge
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[46-40)

Abbildung 70: Altersaufbau nach Altersgruppen (Block 1 - 3) in der Parksiedlung (in Prozent, n=2873)

,Erwachsene’ im Alter des Berufseinstiegs
in allen drei Bldcken leben. Zum anderen
sind insbesondere ,Altere Erwachsene’
und ,Pensiondre’ deutlich vertreten, was
wiederrum mit dem Alter der Siedlung und
der relativ zeitgleichen Einzug vieler junger
Bevdlkerungsgruppen in der Entstehungs-
zeit begrindet werden kann. Einzig die
Gruppe der Kinder und Jugendlichen ist
stark unterreprdsentiert, was RUckschlUsse
auf eine geringere Anzahl an Familien in
der Parksiedlung zuldsst.

AbschlieBend kann gesagt werden, dass
die vorliegenden Daten deutlich machen,
dass es von hoher Bedeutung ist, dass das
Wohnumfeldprogramm nicht nur die Auf-
wertung und Sanierung von Nutzungen fur
Kinder und Jugendliche wie beispielsweise
Spielplétze, sondern auch Nutzungen fir
Erwachsene und Pensiondre mit einbe-
zieht und die Aufwertung des Wohnumfel-
des zum Wohle aller Generationen erfol-
gen muss.
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DEFIZITE UND KONFLIKTE
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DEFIZITE UND KONFLIKTE

Im  vorliegenden Untersuchungsgebiet
bestehen umfangreiche Defizite und Pro-
blemlagen, welche im Weiteren in einer
kurzen Zusammenfassung dargestellt wer-
den. Die Themenkarte zu den Defiziten und
Konflikten zeigt die rdumliche Lage und Di-
mension der Konflikte in der Parksiedlung:

Defizite:

* Spielplatze mit unzureichender Aus-
stattung und hohem Sanierungs- und
Handlungsbedarf.

* Die Frei- und Griunflachen sind bis auf
wenige Ausnahmen in allen Bereichen
der Parksiedlung untergenutzt und de-
fizitar. Gleiches gilt auch fUr die Aufent-
haltsqualitadt und die Gestaltungsele-
mente.

¢ Verminderte Nutzbarkeit der Freifla-
chen durch Geholzaufwuchs insbeson-
dere im dstlichen Bereich der Parksied-
lung entlang der FeierabendstraBe.

e Keine barrierefreie Erreichbarkeit der
Hauseingdnge und einzelner vorhan-
dener Freiflédchen. Insbesondere sind
hier Spielpldtze und Aufenthalisberei-
che zu nennen.

e Unattraktive  Parkplatzflachen auf-
grund des meist hohen Versiegelungs-
grades und der fehlenden Begrinung.

¢ Ungeordnete oder fehlende Mullsam-
melstellen und Fahrradabstellanlagen
mit geringer Qualitdt bezlglich Aus-
stattung und baulichem Zustand der
Anlagen.

e Fehlende oder nicht ausreichende
Beleuchtung im Bereich der privaten
Grundstucksflachen.

e LUcken in zentralen Wegeverbindun-
gen

Konflikte:

* Hoher Parkplatzdruck innerhalb der
Parksiedlung auf den 6ffentlichen Stell-
platze und nur eine sehr begrenzte An-
zahl an privaten Stellplatzen.

e Beeintrdchtigung der Nutzbarkeit und
Qualitat der Freibereiche entlang der
FeierabendstraBe durch Verkehrslarm.
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QUALITATEN UND POTENZIALE

QUALITATEN UND POTENZIALE

Obwohl die Parksiedlung in OberschleiB-
heim von einer Vielzahl an Defiziten und
Konflikten gepragt ist, lassen sich auch
zahlreiche vorhandene Qualitdten und
Potenziale benennen, die fur eine zukinf-
tige Aufwertung und die Identfifikation der
Bewohner mit lhrem Viertel von wesentli-
cher Bedeutung sind. Diese werden im Fol-
genden dargelegt, wobei die rGumliche
Verortung wiederum in der Karte zu den
Qualitdten und Potenzialen stattfindet:

Qualitaten:

* Gebietspréigende Baum- und Geholz-
strukturen mit teilweise vorhandenen
Baumddchern.

¢ Raumbildende Heckenstrukturen

* Qualitatvolle wohnungsbezogene, pri-
vate Frei- und Grunflachen.

e Akfiv genutzte Freiflache mit Mieter-
garten und Urban Gardening.

e Fladchen mit hoher Gestaltqualitat im
Bereich der sanierten Gebdude ,Am
Stutenanger’ 6-10.

* Einzelne positive Beispiele fur vorhan-
dene Millsammelstellen und Fahr-
radabstellanlagen.

Potenzial:

* Untfergenutzte Freiflachen mit Potenzi-
al zur Nutzungsintensivierung wie bei-
spielsweise fur Mietergdrten und Urban
Gardening.

* Potenzial zur gestalterischen Aufwer-
tung aller Vorzonen- und Eingangsbe-
reiche, was bereits vereinzelte positive
Beispiele zeigen.

e Zahlreiche Fldchenpotenziale  four
blockbezogene Spielplatze.

* Verbesserung der Durchgangigkeit im
Quartier sowie die Schaffung von neu-
en Wegebeziehungen.

Fazit Bestandsaufnahme und -analyse:

Aus der Bestandsaufnahme und Analyse
sind sechs Themenkategorien formuliert
worden, die im Folgenden aufgefthrt sind
und in der Ausarbeitung der Gestaltungs-
richtlinien, des Konzepts und des Forder-
programms aufgegriffen werden:

Kategorie 1 - Spielplatze

Kategorie 2 - Freiflachengestaltung & Auf-
enthaltsbereiche

Kategorie 3 - Wege & Zugangssituationen
Kategorie 4 - MiUllsammelstellen
Kategorie 5 - Fahrradabstellanlagen
Kategorie 6 — Beleuchtung
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FUr die vorliegende Konzeption wurden zu-
ndachst Ziele fOr alle sechs Kategorien mit
allgemeiner Gultigkeit formuliert und im
Anschluss ein detailliertes Konzept ausge-
arbeitet.

Im Plan zur Zielsetzung werden die Ziele
und einzelnen Themen zu den Kategorien
bereits rdumlich verortet, wobei diese all-
gemein gelten und nur grob umrissen wer-
den. Im Detail-Konzept sind Kategorien
dann fldchenbezogen dargestellt, wobei
auch die detaillierte Version Spielraum for
Verdnderung und eine gewisse Flexibilitat
innerhalb der Kategorien zul&sst.

1. Kategorie: Ein zentrales Ziel ist die Auf-
wertung und Sanierung der vorhandenen
Spielpldtze in der Parksiedlung. Zusatzlich
ist auch die Neuanlage von Kleinkinder-
spielplatzen notwendig sowie ein gréBerer
altersUbergreifender Spielplatzwlnschens-
wert. Dieser kdnnte mit dem Quartiersmao-
nagement und den EigentUmern und Be-
wohnern gemeinsam entwickelt werden.
Die Spielplatze sollen zukiUnftig auch im-
mer einen integrierten Aufenthaltsbereich
mit Sitzgelegenheit beinhalten. Insgesamt
soll die Moglichkeit des Neu- und Umbaus
unbedingt genutzt werden und insbeson-
dere auch auf spezielle Anforderungen
und Anspruche der Nutzer eingegangen
werden.

2. Kategorie: Da sich das Wohnumfeldpro-
gramm auch mit den Grin- und Freifla-
chen beschdaftigt, sind die teilweise stark
untergenutzten Fldchen in unterschiedli-
che Bereiche nach aktiver, passiver und
indirekter Nutzung eingeteilt worden.

Die Aktivbereiche sollen auch zukUnftig
Spielplatze, Aufenthaltsbereiche und klei-
ne Crillplatze beinhalten und gleichzeitig
inre Funktfion als wichtige blockbezoge-
ne R&ume mit ErschlieBungsfunktion bei-
behalten. Im Bereich dieser Fi&chen sind
auch sportliche Akfivitaten.

Die Ruhebereiche sind meist den Fldchen
zugeordnet, auf deren Seite die privaten
Grinfldchen und die Hauseingdnge zu fin-
den sind. Hier sind kleine Aufenthaltsberei-
che wie Sitzstufen, Urban Gardening und
weitere ruhige Nutzungen denkbar.

In Bereichen mit gebietsprdgendem und
dichten Gehdlzaufwuchs ist kaum eine
Nutzung der Freifldchen moglich. Die Frei-
raumqualitét ist eingeschrankt. Der dich-
te Vegetationsbestand in Verbindung mit
den zum Teil entstandenen Baumddachern
ist allerdings fur den Freiraum sehr pra-
gend.

3. Kategorie: Ziel innerhalb dieser Kate-
gorie ist vor allem der LUckenschluss von
nicht durchgéngig vorhandenen Wege-
beziehungen. DarUber hinaus kommt dem
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Verbesserung der
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Erhalt und der Erneuerung des Uberwie-
gend kleinteiligen ErschlieBungsnetzes der
Parksiedlung Uber FuBwege eine wichti-
ge Funktion zu. Dies beinhaltet auch die
durchgehende Barrierefreiheit, sowohl im
Bereich der Zugdnge zu den Freifldchen
als auch die Sicherstellung einer barriere-
freien Erreichbarkeit der Hauseingdnge.
Die Begrinung oder die Verbesserung der
Sichtbarkeit der Gebdudezugdnge kann
mit vorherigem Ziel verbunden werden
und gleichzeitig die Orientierung verbes-
sern. Ein weiteres Ziel dieser Kategorie ist
die Entsiegelung und Begrinung von Park-
platzfildchen auf den Privatgrundsticken.

4. Kategorie: Die Ziele beschrdnken sich
ausschlieBlich auf die Millsammelstellen.
Diese sind zukUnftig in ausreichender An-
zahl, GroBe und Ausstattung herzustellen.
Eine ansprechende Holzverkleidung soll
die Gestaltqualitdt sichern und eine Inte-
gration in den Freiraum garantieren. Pro
Gebdude ist eine kleine MUllsammelstelle
oder eine gemeinsame groBe fur zwei Ge-
bdude vorgesehen.

5. Kategorie: Da eine individuelle, nach-
haltige Mobilitadt geférdert werden soll,
sind auch die Fahrradabstellanlagen nicht
mehr in entsprechendem Zustand und in
ausreichender Anzahl verfGgbar. Ziel ist

es, zukUnftig eine ausreichende Anzahl an
Fahrradabstellanlagen pro Gebdude in
entsprechender Qualitdt und Ausstattung
herzustellen. pDie Abstellanlagen fur Fahr-
rader sollten nach Mdglichkeit im Bereich
der Eingdnge zu den Gebduden errichtet
oder direkt an die MUllsammelstellen in
den Freiraum integriert werden.

6. Kategorie: Der Verbesserung und Erneu-
erung der aktuellen Beleuchtungssituation
im Untersuchungsgebiet muss ebenso er-
hohte Aufmerksamkeit geschenkt werden.
Dieses Ziel kann jedoch differenziert wer-
den, da in bestimmten Bereichen je nach
Wichtigkeit der Wegeverbindungen unter-
schiedliche BeleuchtungsintensitGten be-
notigt werden. Im Bereich aller quartiers-
und blockbezogenen Wegeverbindungen
ist eine deutlich starkere Beleuchtung not-
wendig. Der Umbau der Eingangsbereiche
kann auch in dieser Kategorie mit einer
Verbesserung der Ausleuchtung der Ge-
bdudezugdnge genutzt werden. Ziel sollte
zukUnftig sein, jedem Bewohner auch bei
Dunkelheit einen angstfreien Zugang zu
seiner Wohnung innerhalb der gesamten
Parksiedlung zu gewdhren.
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SPIELPLATZE

Spielplatze sind allgemein férderfahig,
wenn die nachfolgenden Mindestan-
forderungen beziUglich Ausstattung und
Qualitat eingehalten werden:

Die Spielplatze sind nach DIN 18034 und
DIN/EN 1176 herzustellen und sollten min-
destens eine Sandspielfldche und einen
Bereich fUr den Aufenthalt mit Sitzbdnken
aus Holz und einem Mdulleimer beinhalten.
DarUber hinaus sind mindestens zwei wei-
tere Elemente aus der nachfolgend dar-
gestellten Auswahl zu errichten: Eine Wip-
pe, eine kleine Rutsche, ein Spielhduschen
fOr Kleinkinder oder ein Wipptier. Nach
Méglichkeit sind die genannten Elemente
aus Holz zu wahlen.

Die Mindeststandards bei Spielplafzen
richten sich nach der Bayerischen Bauord-
nung (BayBo), wobei auch Spielplatze fér-
derfdhig sind, wenn diese von der GroBe
und Austattung nicht den Vorgaben der
BayBo entsprechen.

Sind in einzelnen Bereichen beengte
Platzverhdltnisse vorhanden, ist ein Neu-
bau oder eine Sanierung eines Spielplat-

zes frotzdem im Rahmen des Férderpro-
gramms maoglich.

Eine Forderung erfolgt insbesondere auch
dann, wenn die MaBnahme auf die spe-
zielle Anforderungen und Anspriche der
Nutzer aus dem direkten Wohnumfeld
ausgerichtet ist.

Hierbei sollten die EigentUmer und die
zukUnftigen Nutzer sowie die Anwohner
intensiv in den Gestaltungsprozess durch
entsprechende Beteiligungsveranstaltun-
gen eingebunden werden.

Forderfahigkeit
> Mindestanforderungen
< SandspielfiGche
< Aufenthaltsbereiche
> Sitzbdnke (siehe Kap. 5.2)
> Milleimer (siehe Kap. 5.2)
< mind. zwei weitere Elemente
> Wippe
> Rutsche
> Spielhduschen
> Wipptier
< DIN 18034
< DIN/EN 1176

< Bayerische Bauordnung
> Art. 7 Abs. 2

< Birgerbeteiligung
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Abbildung 90: Beispiel Fassadenbegrinung



FREIFLACHENGESTALTUNG UND
AUFENTHALTSBEREICHE

Die Umgestaltung der vorhandenen Frei-
fidchen und die Errichtung neuer Aufent-
haltsbereiche ist fir die im Weiteren ge-
nannten Fordergegenstdnde forderfdhig,
wenn jeweils die nachfolgenden Mindest-
anforderungen bezuglich Ausstattung und
Qualitat eingehalten werden:

Innerhalb der Freifldchen k&nnen Sitzbdan-
ke und Sitzgelegenheiten mit Holzauflagen
mit oder ohne RUckenlehne mit schwarz
pulverbeschichteten MetallfUBen herge-
stellt werden, wobei eine Foérderfdhigkeit
von Sitzb&nken und Aufenthaltsbereichen
nur gegeben ist, sofern begleitend ein
Mulleimer in ausreichender Dimensionie-
rung bereitgestellt wird.

Die vorhandene Topographie in der Park-
siedlung kann zur Integration von Sitzstufen
in die Freifldchen genutzt werden. Dies ist
insbesondere in den ,Ruhebereichen’ vor-
stellbar.

In den Aktivbereichen sind des Weiteren
gemeinschaftliche Grillpl&tze im Rahmen
der Errichtung von Aufenthaltsbereichen
forderfahig. Dies beinhaltet mindestens

einen groBen Mulleimer und eine Sitzgele-
genheit.

DarUber hinaus besteht die Méglichkeit
die Anlage von Mietergarten for z.B. ,Ur-
ban Gardening‘, Hochbeete, angelegte
Flidchen mit Wiesen und heimischen, na-
turnahen Struchern, blUhende Stauden-
fldchen und heimische Obstbaumarten
zu fordern. Folgende Qualitatsstandards
mussen bei der Pflanzung von Obstbdu-
men im Rahmen des Forderprogramms
beachtet werden:

e Stammumfang 16-18 cm
e 3x verpflanzt

¢ mit Drahtballen

Jede Art von Fassadenbegrinung an den
GebdudeauBenseiten ist  grundsdtzlich
férderfahig und winschenswert, um eine
weitere Aufwertung des direkten Wohn-
umfeld zu erreichen.

Forderfahigkeit

> Fordergegenstdnde mit jeweiligen
Mindestanforderungen

< Sitzbdnke / Sitzgelegenheiten
> Sitzauflagen aus Holz
> Schwarze MetallfiBe
> Muilleimer

< Sitzstufen (Ruhebereiche)

< Grillplatze (Aktivbereiche)
> Sitzbdnke
> Milleimer

< Freiflachengestaltung
> Mietergdrten
(Urban Gardening)

> Naturnahe Strducher + Wiesen

> Staudenflachen

> einheimische Obstbaumarten

< Fassadenbegrinung
> daverhaft
> pro 1,5 Lfm 1 Planze
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WEGE UND ZUGANGSSITUATIONEN

In dieser Férderkategorie richtet sich die
Foérderfahigkeit ebenso nach den folgen-
den Mindestanforderungen, die sich in der
Ausfuhrung, Ausstattung und Qualitét wie-
derspiegeln mussen:

Besondere Wichtigkeit kommmt dem The-
ma der Barrierefreiheit zu. So sollte generell
jede MaBnahme nach Méglichkeit barri-
erefrei, mindestens jedoch weitgehend
barrierearm umgesetzt werden. Hierbei
sind die DIN 18024 (StraBen, Platze, Wege,
offentliche Verkehrs- und GrUnanlagen so-
wie Spielplatze) und DIN 18040 (Barriere-
freies Bauen) zu berUcksichtigen.

Die Sanierung und der Neubau von We-
gen zur SchlieBung von Netzlocken hat
nach Moglichkeit Uber einheitliche Be-
lagsstrukturen zu erfolgen. Hierbei soll die
Einfassung der Wege durch einen Einzeiler,
der Gehwegbelag mit hochwertigem Be-
tonpflaster in unterschiedlich, rechtecki-
gen GréBenformaten als Pflasterbelag
hergestellt werden. Beispielhaft kann hier
auf die neu fertiggestellte Zuwegung ,Am
Michaelianger* verwiesen werden.

Mit einer Erneuerung der Wege und Zu-
gangsbereiche kann auch gleichzeitig
das Ziel der Herstellung der Barrierefreineit
durch Verziehung der Wege auf die Hohe
der Hauseingdnge erfolgen. Sollte dies
aus topografischen oder baulichen Grin-
den nicht moglich sein, ist mindestens ein
Handlauf an den Hauseingdngen einzu-
richten.

Um im Zuge von SanierungsmaBnahmen
private  ParkplatzfiGchen aufzuwerten,
kann eine entsprechende Férderung ein-
gestellt werden, sofern die DurchfUhrung
der MaBnahme immer auch zur Reduzie-
rung der Versiegelung genutzt wird. Hierbei
ist die Belagsoberfldiche mindestens mit
Rasenfugensteinen (3 cm groBe Fugen)
auszufUhren. Die Markierung der EigentU-
mer oder Mieter Parkpl&tze ist forderfahig,
wenn dies mit einheitlichen, kleinen und
abschlieBbaren Pollern oder unauffalligen,
kleinen Schildern erfolgt.

A

Forderfahigkeit
> Mindestanforderungen

< Wege und Zugangssituationen
> Einfassung mit Einzeiler
> Belag aus Betonpflaster
> Rechteckiges Pflasterformat
> Barrierefreie Hauseingdnge
oder Handlauf

< ParkplatzfliGchen
> Rasenfugenpflaster
> Einheitliche Markierung mit
kleinen Pollern od. Schildern

> Generell gilt fur Fordergegensténde
< Barrierefreiheit

> DIN 18024
> DIN 18040-3
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MULLSAMMELSTELLEN

MuUllsammelstellen (MSS) sind  allgemein
forderfahig, wenn die nachfolgenden
Mindestanforderungen beziglich Anzahl,
Ausstattung und Qualitdt eingehalten
werden:

Pro GrundstUck ist mindestens eine ab-
schlieBbare und beleuchtete MduUllsam-
melstelle mit offener, vertikaler oder hori-
zontaler Holzverschalung und extensiver
Dachbegrinung herzustellen. Alternativ
kann auch eine gemeinsame, groBe MUll-
sammelstelle fUr zwei Gebdude geférdert
werden, wobei in beiden Fdllen ausrei-
chende Kapazitaten fur die MUlllagerung
sichergestellt werden muUssen.

Die MUllsammelstellen sind, sofern dies
rédumlich méglich ist, in der N&he der Haus-
eingdnge zu errichten. Eine bauliche Kom-
bination von Fahrradabstellanlagen und
Mullsammelstellen, wie dies in Abbildung
96 beispielhaft dargestellt ist, kann ebenso
gefordert werden. Wunschenswert wdare
hierbei die Herstellung einer ausreichen-
den Beleuchtung, einer Uberdachung
und einer optionalen AbschlieBbarkeit der
angrenzenden Abstellanlagen.

oy

LLI

Forderfahigkeit
> Mindestanforderungen
< 1 kleine MSS / 1 Grundstick
oder 1 groBe MSS / 2 Gebdude
< abschlieBbar
< beleuchtet
< MSS mit offener Holzverschalung

< extensive Dachbegrinung
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FAHRRADABSTELLANLAGEN

Fahrradabstellanlagen sind  allgemein
forderfahig, wenn die nachfolgenden
Mindestanforderungen beziglich Anzahl,
Ausstattung und Qualitdt eingehalten
werden:

Es sind mindestens 1,5 Stellplatze fUr Fahr-
radder pro Wohnung herzustellen, wobei
hier Abstellfidchen fOr Lastenfahrréder
nicht eingerechnet sind. Pro Fahrrad ist
mind. 1,0 m Abstellflédche einzurechnen.
Die Abstellanlagen sind in BUgelform aus-
zufUhren, wie dies auch beispielhaft in den
Abbildungen 98 - 100 zu sehen ist.

Die Abstellanlagen fur Fahrréder sind so-
wohl auf befestigter FiGche, wie im Bereich
der Eingdnge und entlang der Gebdude
als auch auf Rasenfldchen, wie dies im
Umfeld der MUllsammelstellen moglicher-
weise der Fall sein kdnnte, forderfahig.

Die Fahrradabstellanlagen sind wohnungs-
nah im Bereich der Eingdnge an den Ge-
bduden oder seitlich an den Millsammel-
stellen unterzubringen. Eine Integration in
die vorhandenen Frei- und Grinfldchen
muss Uber eine qualitdtvolle Ausstattung

und Konzeption der Abstellanlagen sicher-
gestellt werden. Eine Uberdachung zum
Schutz der Fahrréder vor Umwelteinflussen
kann im Bereich der Mullsammelstellen
angebracht werden, wohingegen sich
dies im Bereich der Eingé&nge aufgrund
schlechter Integrationsmodglichkeiten we-
niger gut eignet.

Forderfahigkeit

> Mindestanforderungen
< 1,5 Stellplaize pro Wohnung
< Abstellanlagen in Bigelform

< mind. 1,0 m Abstellfiache
pro Fahrrad

< wohnungsnah

< Integration in Freiraum
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Abbildung 101: Beispiel Beleuchtung

Abbildung 102: Beispiel Beleuchtung
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BELEUCHTUNG

Beleuchtung ist allgemein forderfahig,
wenn auch hier die nachfolgenden Min-
destanforderungen bezUglich Ausstattung
und Qualitat eingehalten werden:

Die Anzahl, der Abstand und Ausleuch-
tungsbereiche ist von der Wichtigkeit der
Wegeverbindungen auf den privaten
Grundsticken abhdngig. Im Bereich der
quartiers- und blockbezogenen FuB- und
Radwegeverbindungen sind groBe einzel-
ne Stehlenleuchten, ansonsten kleine Pol-
lerleuchten herzustellen. Die genannten
Beleuchtungselemente sind in schwarzer
Farbe mit insektenfreundlicher LED-Be-
leuchtung auszufUhren. FOr jede MaBnah-
me gilt generell die Anwendung der DIN/
EN 13201.

Es sollte eine gezielte Fokussierung der Be-
leuchtung auf die Wege mit reduzierter
Streuwirkung erfolgen, wobei immer der
aktuelle Stand der Technik anzuwenden
ist. Der Abstand zwischen den Beleuch-
tungselementen sollte nicht mehr als 20,0
m betragen.

Um die direkte Beleuchtungssituation an
den Hauseingdngen zu verbessern, ist min-
destens je Eingangsbereich ein Beleuch-
tungselement anzubringen, welches direkt
an der Hauswand befestigt ist und Uber ei-
nen Bewegungsmelder gesteuert wird.

Eine Forderfahigkeit aller Beleuchtungsele-
mente besteht insgesamt nur dann, sofern
mit der Neuinstallation eine ausreichende
Ausleuchtung auf den Wegen gewdhrleis-
tet werden kann.

Wuinschenswert wdare darUber hinaus,
wenn sich die EigentUmer und Einwoh-
ner pro Block oder mindestens hausge-
meinschaftlich auf ein einheitliches abge-
stimmtes Beleuchtungskonzept der Wege,
Zugangs- und Eingangssituationen einigen
wuUrden.

I
C)
4

Forderfahigkeit

> Mindestanforderungen

<

GroBe Stehlenleuchten oder
kleine Pollerleuchten
Schwarze Ausfihrung
Insektenfreundliches LED-Licht
Max. 20,0 m Abstand

Fokussierung der Beleuchtung
mit reduzierter Streuwirkung

DIN/EN 13201

Aktueller Stand der Technik
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FORDERPROGRAMM UND FINANZIERUNG

FORDERPROGRAMM

Die in den Forderkategorien aufgefUhrten,
moglichen und férderfdhigen MaBnah-
men zur Aufwertung und Verbesserung
des Wohnumfelds kdnnen im Rahmen des
Wohnumfeldprogramms im vorliegenden
Untersuchungsgebiet in der Parksiedlung
durchgefUhrt werden. Im Weiteren wer-
den kurz die wichtigsten Rahmenbedin-
gungen und sowie die Finanzierung und
das Kostensplitting des Férderprogramms
dargestellt.

FINANZIERUNG UND KOSTENSPLITTING

Da es sich um ein Foérderprogramm han-
delt, wird nur ein Teil der 100 % forderf&-
higen Kosten der SanierungsmaBnahmen
finanziell geférdert. MaBnahmen, die im
Rahmen des Wohnumfeldprogramms
umgesetzt werden, unterliegen je nach
Art der MaBnahme bis zu 50 % einer For-
derung. Diese wiederum wird zu 60 % (30
% der Gesamtkosten) von der Regierung
von Oberbayern Uber die Stadtebaufor-
derung und zu 40 % (20 % der Gesamtkos-
ten) von der Gemeinde OberschleiBheim
kofinanziert. Die anderen 50 % muUssen die
EigentUmer selbst finanzieren.

Sowohl die Frage nach der exakten Hohe
der Fordersumme des Wohnumfeldpro-
gramms als auch die Frage inwieweit

eine Deckelung des Forderbetrags pro
MaBnahme oder des Férdervolumens pro
Jahr erfolgt, muss der Gemeinderat Ober-
schleiBheim noch abschlieBend zusam-
men mit dem Férderprogramm entschei-
den und beschlieBen.

Es wird eine Deckelung der maximalen For-
dersumme pro Jahr vorgeschlagen. Nach
jedem Jahr sollte Uber eine kurze Evaluati-
on der Erfolg des Férderprogramms Uber-
proft und die Summe des Fordervolumens
bei Bedarf entsprechend angepasst wer-
den. Der jahrliche Forderrahmen ist dar-
Uber hinaus abhdngig vom Haushalt der
Gemeinde und von der Verfugbarkeit der
Férdermittel in der Stadtebauférderung.

Aufgrund des nicht genau abschatzbao-
ren Bedarfs an Foérdergeldern wirden for
die ersten Jahre folgende Fordersummen
empfohlen:

Maximale Gesamifordersumme pro Jahr:

100.000 € > 100 % (forderfahige Kos-
ten der Umbau- und
Sanierungs maBnahmen)

50.000 € > 50 % (Eigentumer)

30.000 € > 30 % (STBF Reg. v. Oberb.)

20.000 € > 20 % (Gemeinde OSH)



FINANZIERUNG UND FORDERUNGSUMFANG

100% forderfahige Gesamtkosten
der Umbau- bzw. Sanierungsmalinahmen

50%

Forderung
50%

Eigentumer -
60% 40%
STBF Kommune

Abbildung 104: Finanzierung und Férderumfang
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UMSETZUNG UND ANWENDUNG

77

UMSETZUNG UND WEITERES VORGEHEN

FUr das weitere Vorgehen und die Umset-
zung des Wohnumfeldprogramms schlo-
gen wir folgende Vorgehensweise vor:

e Beschluss des Wohnumfeldprogramms
in der HOhe des Foérdervolumens durch
den Gemeinderat OberschleiBheim.

*  WeiterfUhrung des Informations- und
Beteiligungsprozesses, um Uber das
Programm und seine Anwendungs-
maoglichkeiten zu informieren.

e Empfehlung einer umfangreichen Ein-
bindung der EigentUmer sowie auch
der Bewohner der Parksiedlung. Einer-
seits kann dies Uber eine allgemeine
Informationsveranstaltung mit den Ei-
gentUmern oder Uber Quartiersspa-
ziergdnge erfolgen. Andererseits soll-
te eine intensive Offentlichkeitsarbeit,
beispielsweise Uber die Homepage
der Gemeinde OberschleiBheim oder
einen Flyer stattfinden, welche die In-
halte und den Nutzen des Wohnum-
feldprogramms transportiert.

ANWENDUNG FUR DEN EIGENTUMER

Sobald sich ein EigentUmer aus dem Be-
frachtungsgebiet fUr eine oder mehrere
MaBnahmen aus den Forderkategorien
entscheidet, kann dieser sich mit seinem
Vorhaben an die Bauverwaltung der Ge-
meinde OberschleiBheim wenden. Dieser
Schritt muss geschehen, bevor eine MaB-
nahme umgesetzt wird und eine Beauftra-
gung von Unternehmen und Handwerkern
erfolgt .

Hierbei ist es mdglich, einen Forderantrag
sowohl fUr nur einen Foérdergegenstand
aus einer Kateogorie als auch mehrere
Férderelemente aus unterschiedlichen Ka-
tegorien zu stellen.

Die Bauverwaltung prUft den Antrag zur
Forderung der MaBnahme intern auf For-
derfahigkeit und stimmt diesen mit der Re-
gierung von Oberbayern ab.

Sind die in den Férderkriterien festgelegten
Mindestanforderungen eingehalten, wer-
den nach der Abstimmung und Profung
die Fordergelder freigegeben.



Somit kann nach Erhalt der Antragsbewil-
ligung die Beaufttragung der Unterneh-
men und Handwerker durch den EigentU-
mer durchgefUhrt werden, wobei hier eine
freie Auswahl besteht.

Eine Umsetzung der MaBnahme mit Forde-
rung ist nun moglich.

Die Kosten der MaBnahme sind zuerst
durch den EigentUmer zu tatigen. Nach
Abschluss der MaBnahme kann vom Ei-
gentUmer basierend auf der Férderbewil-
ligung die Abrechnung und Auszahlung
der Férdermittel beantragt werden.

v

Forderfahig sind:

> BaumaBnahmen auf Einzelgrund-

sticken

> Planungskosten von o.g. Bau-

mafBnahmen

> Kosten fir Rahmenkonzepte fir

grundsticksiubergreif. Planungen

> Kosten fur Beteiligungsverfahren

(z.B. fur Spielplatzgestaltungen, Einbin

dung der Mieter)

haus)

Umsetzung Wohnumfeldprogramm

> Weiterfuhrung des Abstimmungs-
und Beteiligungsprozess

< Informationsveranstaltung
mit Eigentimern

< Quartiersspaziergdnge
mit Bewohnern

< Offentlichkeitsarbeit
Uber Homepage und Flyer

Einzelanschaffungen (z.B. Bank / Mull

v

Anwendung Wohnumfeldprogramm

> Ansprechpartner fur Eigentumer

ist die Bauverwaltung

> erster Schritt: Beratungstermin (Gestal-

tung, Qualitat, Forderfahigkeit, Vorge-
hen)

> Forderantrag moglich mit

< Einem Fordergegenstand
< Mehreren Fordergegenstanden
aus einer / mehreren Kategorien

Einreichung Antrag
< Priufung auf Forderfahigkeit
< ggf. Abstimmung mit Regierung

Verirag zw. Gemeinde + Eigentumer
zu Fordergegenstand, forderfahige
Kosten + Hohe der Fordermittel

Beaufiragung Unternehmen +
Handwerker (freie Wahl)

Umsetzung der MaBnahme

Abrechnung der MaBnahme und
Erhalt der Fordergelder
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