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1.1

1.2

Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung
ein Umweltbericht gemal Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe
des Umweltberichts ist es gemal § 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

Inhalt und Ziel der Planung

Wie in der Begrundung zum gegenstandlichen Bebauungsplan dargestellt, ist es
Ziel der Gemeinde OberschleiRheim ein neues Hallenbad zu errichten. Das zuletzt
2001 sanierte und Uber 45 Jahre alte Hallenbad an der Prof.-Otto-Hupp-Stral3e 26 in
OberschleiBheim muss aufgrund des maroden Zustandes vollstdndig neu errichtet
werden. Die Gemeinde plant die Errichtung des neuen Gebaudes noérdlich der
Sporthalle, die sich wiederum nordwestlich des bestehenden Hallenbades befindet.

Flr das neue Hallenbad ist zum einen eine Nutzung durch Schulen, zum anderen
als o6ffentliches Schwimmbad vorgesehen. Es sind keine besonderen Einrichtungen
geplant, die Erlebnisbadcharakter aufweisen wirden.

Das bisherige Hallenbad soll wahrend der Bauzeit weiter in Betrieb bleiben und
nach Inbetriebnahme des neuen Hallenbades abgebrochen werden.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand, weist eine Grofe von 6.264 m?
auf und umfasst die Flurnummern 212 und 213 sowie eine Teilflache der
FI.Nr. 222/1. Es ist planungsrechtlich als Au3enbereich nach § 35 BauGB zu beur-
teilen. Die Flache liegt brach und ist teilweise mit Gehodlzen bestanden, teilweise ei-
ne magere Grinflache. Das Gelande ist nahezu eben und liegt auf einer H6he von
478 m 0. NHN. Das Gebiet wird tber die im Norden gelegene Hirschplanallee ver-
kehrlich und technisch erschlossen.

Im gegenstandlichen Bebauungsplan ,Hallenbad“ werden Festsetzungen zu Art und
Mal} der baulichen Nutzung, zu Uberbaubaren Grundstlicksflachen, Bauweise, zur
baulichen Gestaltung, zu Verkehr, Entwasserung, Nebenanlagen und Griinordnung
getroffen.

Zur Minimierung des Eingriffs werden die geplanten Stellplatze mit wasserdurchlas-
sigen Belagen (Betonpflaster mit Rasenfugen) versehen und mit Baumen durch-
grunt. Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert.

Der Ausgleich wird vollstandig auf Flachen im Eigentum der Gemeinde erbracht.

Vorgaben des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den Ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke und Normen
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- EU-Gesetze (Vogelschutz-Richtlinie, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)

- Bundes-Bodenschutzgesetz
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1.3

1.3.1

1.3.2

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

- EU-Richtlinie Gber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm

- Wasserrahmenrichtlinie der EU

- Wasserhaushaltsgesetz

- Abwasserverordnung

- Denkmalschutzgesetz

- Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz

- Bundes-Immissionsschutzgesetz

- Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

- DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

- Sechzehnte Bundes-Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV, Verkehrs-
larmschutzverordnung)

Ubergeordnete Planungen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern
- Regionalplan Minchen
- Flachennutzungsplan der Gemeinde

Fachplanungen

- Landschaftsentwicklungskonzept der Region Miinchen
- Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Minchen

Darstellung relevanter Ziele iibergeordneter Planungen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

In der Begriindung zum Bebauungsplan ,Hallenbad® sind die allgemeinen Ziele und
Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2020 (LEP) und des Regi-
onalplans der Region Minchen 2019 (Region 14) dargestellt, die fiir das Planvorha-
ben relevant sind. Ihre Berlicksichtigung wird dort erlautert. Dartiber hinaus beste-
hen keine fur den Umweltbericht relevanten Ziele und Grundsatze.

Landschaftsentwicklungskonzept Region Miinchen 2007

Gemal der Zielkarte zum Schutzgut ,Boden* des LEK sind im Plangebiet Ma3nah-
men zur Vermeidung und Minimierung von Erosion durch Wind zu ergreifen. Nut-
zungsintensitat und -art sollen an die geringe Filterleistung der Béden angepasst
werden.

Gemal der Zielkarte zum Schutzgut ,Wasser* ist der Grundwasserschutz im Plan-
gebiet vorrangig und stoffliche Belastungen sollen vermieden werden.

Gemal der Zielkarte zum Schutzgut ,Klima und Luft* sind im Plangebiet innerstadti-
sche und siedlungsnahe Freirdume mit klimatischer Ausgleichsfunktion zu erhalten
und zu vernetzen.

Gemal der Zielkarte zum Schutzgut ,Arten und Lebensraume® sollen Kleinlebens-
raume und -strukturen geschutzt, gepflegt und entwickelt werden.
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1.3.3

1.3.4

Gemal der Zielkarten zum Schutzgut ,Landschaftsbild und Landschaftserleben® sol-
len Larmbelastigungen und andere Beeintrachtigungen vermindert werden, um die
Naherholung zu verbessern. Das strukturreiche und traditionell gewachsenen Land-
schaftsbild soll erhalten und entwickelt werden.

Beriicksichtigung der Umweltziele bei der Planung:

Durch die relativ starke Versieglung ist eine Erosion durch Wind weiterhin nicht zu
befurchten. Der Grundwasserschutz wird insoweit bertcksichtigt, als dass keine Un-
terkellerung geplant ist und das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser voll-
standig vor Ort zur Versickerung gebracht wird. Besondere stoffliche Belastungen
fallen nicht an.

Grinland und Gehdlze im Plangebiet fungieren bisher als Frischluftproduzenten. Ih-
re Beseitigung zu Gunsten der Neubauten wird zumindest teilweise durch die ge-
planten Baumpflanzungen gemindert und durch die AusgleichsmalRnahmen (exten-
sive Wiese) ausgeglichen. Die Kleinlebensraume und Habitatstrukturen der Gehdlze
gehen verloren.

Das Hallenbad hat Erholungsfunktion.

Flachennutzungsplan

In der Begrindung zum Bebauungsplan ,Hallenbad” sind die Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) beschrieben. Parallel wird die
31. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Daraus ergeben sich keine weiteren, fir den Umweltbericht wichtigen Vorgaben.

ABSP Landkreis Miinchen

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Miinchen definiert folgende
Ziele und MalRnahmen fir das Plangebiet:

- Neuschaffung potentieller Laichgewasser fir Wechselkréten im Munchner Nor-
den und Nordosten (Karte A.4 ,Still- und FlieRgewasser*)

- Durchfuhrung von ArtenhilfsmaRnahmen fir die Wechselkréten (Karte C.3 ,Tro-
ckenstandorte®)

Beriicksichtigung der Umweltziele bei der Planung:

Es befinden sich keine Gewasser im Plangebiet, neue werden nicht geschaffen.

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlieflich
der MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fir die sich aufgrund der Be-
schaffenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. (Wie ist
das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?) Die Tiefe der Aussagen
richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verfligbaren Informationen Gber
das Vorhaben.
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Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kénnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen geprift werden, die
durch die Festsetzungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei werden ledig-
lich regelmaRig anzunehmende Auswirkungen geprift, nicht jedoch aulRergewdhnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Zwar liegen bereits eine Objektplanung und eine Freianlagenplanung vor, diese
werden jedoch im Bebauungsplan nicht verbindlich gesichert und unterliegen wei-
terhin Anderungen. Daher kann lediglich eine allgemeine und berschlagige Ermitt-
lung moglicher Auswirkungen des Vorhabens wahrend der Bauphase und Betriebs-
phase durchgefihrt werden.

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwar-
ten:

- Artund Menge an Strahlung:

Das ermdglichte Vorhaben lasst keine relevanten Auswirkungen erwarten.

- Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Bau- und betriebsbedingt ist von keiner erheblichen Zunahme der Abfalle aus-
zugehen. Die ordnungsgemafle Entsorgung der Abfélle ist nach derzeitigem
Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen):

Diese Risiken sind mit dem ermdglichten Vorhaben nicht in erhéhtem Male
verbunden. Es handelt sich um keinen Stérfallbetrieb und um keinen Betrieb,
der mit gefahrlichen Stoffen umgeht (Stérfallverordnung, Seveso llI-
Richtlinie, § 50 BImSchG).

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natiirlichen Ressourcen:

Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit ein-
bezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
AusmalS der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels:

Das ermdglichte Vorhaben hat geringe Auswirkungen auf das Mikroklima.
Ein erheblicher Ausstol3 von Treibhausgasen ist mit der Planung nicht ver-
bunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Fir den Bau werden voraussichtlich nur allgemein verwendete Techniken
und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Die Millentsorgung ist gesichert.
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3.1

Genauere Angaben kdnnen zum aktuellen Zeitpunkt nicht gemacht werden. Auf die
Ebene der Genehmigungsplanung wird verwiesen.

Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) abgegeben, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung werden insbesondere
die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase von
potentiellen, geplanten Vorhaben in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und
betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet
und soweit vorhanden beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die durch andere
vollstandig Uberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Flachen, die ge-
mal Planung versiegelt werden, als Lagerplatz fir Baumaterialien.

Der Untersuchungsraum wird mittels einer Aufteilung in Schutzgiter in seinem
Bestand charakterisiert und bewertet. Anschlielend wird eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt. Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verflugbaren Informationen tGber das Vorhaben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Untersucht wird der gesamte Geltungsbereich des Plangebietes. Die Ausgleichsfla-
chen sind nicht Gegenstand der Betrachtung.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Rickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Beschreibung:

Im Plangebiet kommt gemaR Ubersichtsbodenkarte im MaRstab 1:25.000 fast aus-
schliellich humusreiche Pararendzina (Bodentyp 21) aus Carbonatsandkies bis
Carbonatschluffkies (Schotter) vor, gering verbreitet mit flacher Flussmergeldecke.
Dabei handelt es sich, gemaf standortkundlicher Bodenkarte, um einen Boden mit
hoher bis sehr hoher Durchlassigkeit, geringer bis mittlerer Sorptionsfahigkeit und
sehr geringem bis geringem Filtervermdgen.

Die Gemeinde hat bei der Grundbaulabor Minchen GmbH ein geotechnisches Gut-
achten (Anlage 3 zum gegenstandlichen Bebauungsplan) in Auftrag gegeben. Die-
ses kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet bis in 1,3 m Tiefe lockere Uberla-
gerungsboden Uber den dichten Kiesen der Minchner Schotterebene liegen. Die
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Quartarkiese stellen einen gut tragfahigen, qualifizierten Baugrund dar. Sie sind au-
Rerdem zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet.

Insgesamt ist von einem naturnahen Boden auszugehen.

Auch wurden im Zuge der Gelandearbeiten weitgehend naturliche Bodenverhaltnis-
se festgestellt. Allerdings liegen ortlich in geringen Schichtstarken, oberflachennah
auch kunstliche Auffillungen vor. Diese sind als direkte Griindungslage nicht geeig-
net. Ausgewahlte Materialproben wurden untersucht und 3 Proben als Kategorie
Z 1.1 sowie eine Probe als Kategorie Z 2 eingestuft.

Aufgrund der Nahe zum Flugplatz Schlei3heim hat die Gemeinde Uberdies bei der
HRS Kampfmittelerkundungs und -beratungs GmbH eine technische Kampfmittel-
sondierung des Plangebiets beauftragt (Anlage 4 zum Bebauungsplan). Die Aus-
wertung stutzt sich auf 72 Luftbildaufnahmen und schriftliche Quellen und kommt zu
dem Ergebnis, dass keine potentielle Kampfmittelbelastung ermittelt werden konnte.

Zwar befinden sich in der weiteren Umgebung einige Bodendenkmaler, aber fir das
Plangebiet liegen keine Hinweise auf ein Bodendenkmal vor.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Wahrend der Bauzeit kommt es zu Verdichtung und Veranderung des Bodengefi-
ges (Abschiebung des Oberbodens, Zwischenlagerungen und teilweise Wieder-
aufflllungen). Eine Unterkellerung ist nicht vorgesehen, aber die Griindungssohle
soll (Stand Objektplanung vom 15.06.2021) unter der Gelandeoberflache liegen, um
Frostschaden zu vermeiden.

Bei der Realisierung des Vorhabens kommt es anlagebedingt (Anlage des Gebau-
des, Zufahrten) zu einer Uberwiegend flachenhaften Versiegelung von Boden. Ne-
ben der notwendigen Anlage der neuen Erschlielungsstrale darf auf dem Bau-
grundstuck bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,80 (80 % des Grundstlcks)
versiegelt werden. In den Uberbauten Bereichen gehen wichtige Bodenfunktionen
wie Grundwasserneubildung, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunktion verloren.
Diese Verluste werden durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage fir die
Stellplatze (Betonpflaster mit Rasenfugen geplant), FuBwege (Betonpflaster ge-
plant) und Abstellflachen sowie Baumbaumpflanzungen minimiert. Die verbleiben-
den Verluste werden durch Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft auf dafir bereitgestellten Ausgleichsflachen
kompensiert.

Bau- und betriebsbedingt kommen keine Uberwachungsbedurftigen und grundwas-
sergefahrdenden Stoffe zum Einsatz, so dass von schadlichen Stoffeintragen in den
Boden nicht auszugehen ist. Durch bauliche MalRnahmen betroffene, belastete Bo-
den (Kategorien Z1.1 und Z2) sind beim Aushub zu separieren und zur Beprobung
zu Haufwerken aufzuhalden. Verunreinigtes Bodenmaterial ist ordnungsgemaf zu
entsorgen.

Bewertung:

Es handelt sich insgesamt Uberwiegend um einen naturnahen Bodenaufbau, auf
dem keine Stérungen durch Eintrdge von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln oder
durch mechanisches Bearbeiten vorliegen. Vereinzelt kommen kiinstliche Auffillun-
gen vor. Versickerungsfahigkeit, Grundwasserneubildungs- und -reinigungsfunktion
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3.2

sowie Lebensraumfunktion und Ertragsfahigkeit sind ungemindert. Dem Boden
kommt daher eine hohe Bedeutung zu.

Durch die starke Versiegelung ergibt sich insgesamt eine hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Hauptorts Oberschlei3heim und
wird im Norden Uber die bestehende Hirschplanallee verkehrlich und technisch er-
schlossen. Im Siiden schlief3t es sich an die Sporthalle und die sldlich daran an-
grenzenden Flachen des alten Hallenbades an.

Zwischen dem neuen Standort des Hallenbades und den ca. 130 m entfernten be-
stehenden Wohnbauflachen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
(vgl. Abb. 5) und ein einzelnes Gebaude. Westlich des Plangebietes, in ca. 150 m
Entfernung, befindet sich ein Metallverwertungsbetrieb und nordwestlich liegt die
Klaranlage Oberschleillheim. In der Umgebung (FI.Nrn. 176, 180 und 208) befinden
sich auRerdem mehrere kleine Schuppen/ Gartenhauser.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Der ungunstige Grundstlickszuschnitt bedingt eine lange ErschlieBungsstralle.
Es wird Baurecht fur ein Hallenbad, eine neue Stralle sowie insgesamt 68 offene
Stellplatze geschaffen. Dabei ist eine Gesamt-Grundflachenzahl von 0,80 zulassig.

Die Gemeinde Oberschleiltheim hat von der TSC Traffic System Consulting GmbH
& Co. KG ein Verkehrsgutachten (Anlage 2 zum gegenstandlichen Bebauungsplan)
erstellen lassen. Diese ermittelte u.A. eine maximale Stellplatzbelegung von
32 PKW-Stellplatzen und 19 Radabstellplatzen am Nachmittag. Dass dennoch deut-
lich mehr Stellplatze geschaffen werden, liegt darin begriindet, dass auch die sid-
lich gelegene Sporthalle mitbedient werden soll. Deren Stellplatze waren bisher auf
dem Parkplatz des alten Schwimmbades untergebracht, dass nach dem Bau des
neuen Schwimmbades riickgebaut wird.

Durch das geplante Bauvorhaben wird anlagebedingt die Zerschneidung der Land-
schaft verstarkt. Jedoch befinden sich in der Umgebung mit dem Wohnhaus, dem
Metallverwertungsbetrieb, der Klaranlage und mehreren Schuppen/ Gartenhausern
bereits einige bauliche Strukturen. Auch schlie3en die Flachen des Hallenbades im
Norden an die Hirschplanallee an.

Die rund um die Sporthalle vorhandenen Laubbdume werden erhalten und im Zuge
der Baumalinahmen wird eine starke Ein- und Durchgriinung des Plangebietes ge-
schaffen, einschlief3lich einer Eingriinung des Hallenbades nach Westen. Auf diese
Weise werden die neuen Gebaude zukinftig als von Gehdlzen eingerahmte Ele-
mente in der Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Landschaft wahrgenommen.
Es ist die langfristige Absicht der Gemeinde, die entstehende Lucke zwischen dem
Hallenbad und der 6stlich befindlichen Wohnbebauung zu schlielRen.
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3.3

Bewertung:

Auf Grund der GréRRe und der Lage im Freiraum ist das Plangebiet von mittlerer Be-
deutung fur das Schutzgut ,Flache.

Positiv hervorzuheben ist die geplante Ein- und Durchgrinung. Insgesamt ergeben
sich durch die hohe Versiegelung fir Gebaude, Stellplatze und Zufahrt sowie durch
die Zerschneidung der Landschaft damit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
sind wichtige Merkmale die Naturnadhe der Oberflachengewasser (Gewasserstruk-
turgite und Gewassergiite), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Nieder-
schlagswasser, die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser flihrenden Schich-
ten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegenliber dem
Vorhaben.

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser. Mit Schicht- und Hang-
wasser ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht zu rechnen. Gemaf In-
formationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landes-
amtes fir Umwelt wurden bislang auch keine Hochwassergefahrenflachen/ Uber-
schwemmungsgebiete fir das Plangebiet ermittelt. Trinkwasserschutzgebiete, Heil-
quellenschutzgebiete und wassersensible Bereiche liegen gemal BayernAtlas
ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

Gemal dem geotechnischen Gutachten (Anlage 3 zum Bebauungsplan) stellt sich
ein Grund-/ Schichtwasserstand im Plangebiet in ca. 2,7/ 2,8 m Tiefe ein. Der lang-
jahrige Mittelwasserstand ist 0,2 m héher bei 475,5 m 4. NN, der héchste zu erwar-
tende Grundwasserstand bei 477,5 m (. NHN zu erwarten. (Die Gelandehdhe im
Plangebiet liegt relativ eben auf 478 m . NHN.)

Auf Grund des geringen Grundwasserflurabstandes kommen nur flachige oder li-
nienhafte Versickerungsanlagen (Mulden oder Rigolen) in Frage.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Durch die geplante Bebauung kommt es anlage- und betriebsbedingt zu einer ge-
ringfigigen Absenkung der Grundwasserneubildungsrate. Auswirkungen werden
durch entsprechende Festsetzungen (z.B. griinordnerische MalRnahmen, wasser-
durchlassige Belage) und die geplanten Versickerungsanlagen gemindert. Zudem
verlangsamen die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen den Abfluss des Nieder-
schlagswassers und férdern die Versickerung.

Der hohe Grundwasserstand erfordert besondere bauliche MalRnahmen an dem ge-
planten Gebaude in Form einer auftriebssicheren und druckwasserdichten Wanne.
Eine Unterkellerung ist nicht vorgesehen, jedoch soll die Grindungssohle aus
Frostschutzgriinden unter der Gelandeoberflache liegen. Wahrscheinlich erforderli-
che baubedingte Bauwasserhaltungen, mit dem Zweck der Trockenlegung von
Baugruben, stellen eine Benutzung des Grundwassers dar, fiir die eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Bauwasserhaltungen missen stets so erfolgen,
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3.4

dass das Grundwasser oder das FlieRgewasser, in das eingeleitet werden soll, nicht
verunreinigt oder anderweitig erheblich beeintrachtigt wird.

Die Gemeinde hat die Burogemeinschaft NRT (Landschaftsarchitekten, Stadtplaner,
Ingenieure) mit einer Freianlagenplanung beauftragt. Die Ermittlung und Dimensio-
nierung der Versickerungsanlagen stammt dabei vom Ingenieurbuiro WipflerPlan.

Das Niederschlagswasser des gesamten Baugrundsticks soll anlage- und betriebs-
bedingt vor Ort versickert werden. Auf Grund des geringen Grundwasserflurabstan-
des kommen nur flachige oder linienhafte Versickerungsanlagen (Mulden oder Rigo-
len) in Frage. Das Wasser der Dachflachen wird in eine grof3e, begrunte und be-
pflanzte Sickermulde an der Westseite des Gebaudes geleitet und dort zur Versi-
ckerung gebracht. Auf den Stellplatzen wird ein wasserdurchlassiger Pflasterbelag
mit Rasenfugen verwendet und, bei Wassersattigung, in die angrenzenden Grinfla-
chen weitergefiihrt und dort versickert. Die geplante Strafle entwassert nach Wes-
ten und der Gehweg (Pflastersteine) nach Osten in eine gemeinsame Entwasse-
rungsrinne, von der das Niederschlagswasser Uber Stralensinkkasten in flache Si-
ckerrigolen unter dem StralRenbelag eingeleitet wird. Der Vorplatz (Pflastersteine)
erhalt Hofsinkkasten mit Einleitung in die Rigolen der Strallenentwasserung.

Bewertung:

Weder sind Schutzgebiete betroffen, noch tritt Hangwasser auf oder befinden sich
wassersensible Bereiche im Plangebiet. Daher besteht eine mittlere Bedeutung in
Bezug auf das Schutzgut ,Wasser®.

Die geplanten PflanzmalRnahmen und die umfangreichen flachigen bzw. linienhaften
Versickerungsanlagen wirken sich positiv aus. Insgesamt ist deshalb nur mit negati-
ven Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitat, die Topographie des Uberplanten Ge-
landes sowie seine Nutzungsformen.

Beschreibung:

Das Gelande ist nahezu eben und liegt auf einer Hohe von 478 m . NHN. Im Nor-
den, Osten und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Das Plan-
gebiet selbst weist im Norden dichte Gehdlzstrukturen auf, im Stden befindet sich
mageres Grinland. Auch in der Umgebung sind einige Gehdlze vorhanden.

Klimatisch wirksame Elemente, wie z.B. Kaltluftabflussbahnen, befinden sich nicht
im Geltungsbereich. Bedeutsame Klimatope oder kleinklimatisch wichtige Grinver-
bindungen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Im Hinblick auf mégliche Gefahren des Klimawandels (Hitzebelastung, Trockenheit,
extreme Niederschlage, Stirme) erweist sich der Untersuchungsraum als ver-
gleichsweise unempfindlich. Negative Auswirkungen wie Hitzebelastungen oder ex-
treme Niederschlage kommen hier wenig zum Tragen.
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3.5

Wahrend der Bauphase kann es durch den Einsatz von Baumaschinen zu tempora-
rer Luftbelastung kommen.

Die geplante Bebauung stellt eine Barriere fur Kaltluftstrdme dar und mindert durch
Versiegelung deren Qualitat. Versiegelte und bebaute Flachen erhitzen sich bei
Sonneneinstrahlung stark, wodurch sie den bioklimatischen Ausgleich mindern und
das Mikroklima verandern. Die lange neue ErschlieBungsstral’e kann nicht als kli-
mafreundlich bewertet werden.

Durch den Verlust von Grinland und Gehoélzflachen geht anlage- und betriebsbe-
dingt die klimaregulierende Wirkung des Untersuchungsraumes als Kaltluft- und
Frischluftentstehungsflache verloren. Zudem haben die bisherigen Flachen eine Be-
deutung fur die Bindung und Speicherung von Treibhausgasen. Zur Minimierung
des Eingriffs werden zur Eingrinung des Plangebietes zahlreiche Baume und
Straucher gepflanzt. Diese PflanzmalRnahmen wirken sich anlage- und betriebsbe-
dingt aufgrund schallabsorbierender und luftreinigender Eigenschaften positiv bzgl.
Immissionsschutz und Luftregeneration aus.

Bewertung:

Das Gebiet ist von mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut ,Luft und Klima, Klima-
schutz und Klimaanpassung®.

Die Rodung der Gehdlzflachen und der Umbruch des Grinlandes, die Barrierewir-
kung der geplanten Bebauung und die Versiegelung wirken sich negativ auf das
Klima und die Auswirkungen extremer Wetterereignisse aus. Durch den Erhalt eini-
ger Laubbaume sowie durch die starke Ein- und Durchgriinung des Plangebietes
werden diese Auswirkungen gemindert.

Insgesamt ist mit negativen Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf
das Schutzgut zu rechnen. Diese werden durch MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dafir bereitgestellten
Ausgleichsflachen kompensiert.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnahe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen raumlichem Zusammenhang.

Beschreibung:

Das Plangebiet ist in einen nérdlichen und einen sidlichen Teil zu unterscheiden.
Der noérdliche Teil (Flurnummern 212 und 213) weist einen sehr strukturreichen Ge-
holzbestand auf, der Uberwiegend aus dichtem Strauch- und GroR3strauchbewuchs
mit einzelnen alten GrolRbdumen besteht (vgl. Abb. 1 und 2). Im Norden schlief3t die
Hirschplanallee an, die von mittelalten Birken gesdumt wird. Auf Hohe des Plange-
bietes befinden sich zwei Birken.

Im sudlichen Teil (Teilflache Flurnummer 222/1) befindet sich stark brachgefallenes,
mageres Grunland, auf dem sich Geholzverjliingung stellenweise dichter ausbreitet
(vgl. Abb. 3).
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Im Osten und Westen des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen
an; nordlich der Hirschplanallee ebenfalls.

Abb. 1 Blick aus der Mitte des Plangebietes nach Norden auf den dichten Gehélzbestand,; Quel-
le: PV; aufgenommen: 10.02.2022

Abb. 2 Strauchbewuchs mit einzelnen Gro3Bbdumen; Quelle: PV;
aufgenommen: 10.02.2022

Die Gemeinde hat bei der Dr. Schober Gesellschaft fir Landschaftsplanung mbH
eine Habitatanalyse (Anlage 5 zum Bebauungsplan) beauftragt. Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass das Plangebiet und dessen nahere Umgebung aufgrund des
vergleichsweise kleinteiligen Wechsels aus Ackerflachen, Grinland, Brachflachen,
Siedlung und Gehoélzlebensraumen wahrscheinlich als Fledermaus-Jagdgebiet fre-
quentiert wird. Im vorhandenen Gehdlzbestand konnten ein paar als Quartier nutz-
bare Strukturen in Form von Baumhdéhlen und -spalten aufgefunden werden.

Bezuglich artenschutzrechtlicher relevanter Reptilien ist im Gebiet allenfalls mit der
Zauneidechse zu rechnen. Gilnstige Lebensraume in Form von trockenwarmen
Saumbiotopen sind vielfach im Gebiet vorhanden, insbesondere im Bereich des ge-
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planten Hallenbads. Allerdings sind diese Biotope in der Regel durch umliegende,
ungunstige oder ungeeignete Lebensraume verinselt.

Bei der Begehung flr die Habitatanalyse im Marz 2021 wurden 17 Vogelarten ange-
troffen, die Uberwiegend im Gebiet bruten durften. Die angesichts der geringen Gro-
Re des Gebietes und der friihen Jahreszeit vergleichsweise hohe Zahl deutet auf ei-
ne nicht ganzlich unerhebliche Funktion des Gebietes fir die Avifauna hin, wenn-
gleich es sich Uberwiegend um sog. ,Allerweltsarten handelt. Mit dem Feldsperling
ist mindestens eine artenschutzrechtlich relevante Vogelart belegt — mit weiteren ist
zu rechnen.

Abb. 3  Blick aus der westlichen Mitte des Plangebietes nach Siiden auf das magere Griinland,
aufwachsende junge Gehdlze, randlich (rechts im Bild) vorhandene Einzelstrducher und die
bestehende Sporthalle; Quelle: PV; aufgenommen: 10.02.2022

Abb. 4  Blick aus der Ostlichen Mitte des Plangebietes nach Siiden auf die bestehende Sporthalle
und die vorgelagerten Einzelbdume sowie die zu erhaltenden Bdume und Stréucher éstlich
der Sporthalle; Quelle: PV; aufgenommen: 10.02.2022

Auch nach der Habitatanalyse verbleiben Unsicherheiten Uber das tatsachliche Art-
vorkommen im Plangebiet. Zusatzliche Erhebungen (Kartierung Brutvdgel und Fle-
dermause, Beobachtung Repitlien) sind notwendig und werden von der Dr. Schober
Gesellschaft fur Landschaftsplanung mbH derzeit durchgefihrt.

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemal BayernAtlas nicht im
Geltungsbereich oder dessen ndherer Umgebung.
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Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Die vorhandenen Gehdlzbestande kommen als Lebensraum fiir geschiitzte, seltene
und/ oder gefahrdete Arten in Frage. Die Geholze haben eine hohe Bedeutung fir
das Schutzgut ,Arten, Biotope und biologische Vielfalt®, da sie eine Vielzahl an Nist-
und Nahrungsmaoglichkeiten fur Vogel und Fledermduse sowie einen Lebensraum
fur Insekten, z.B. eine reichhaltige Bienenweide, bieten. Hinsichtlich der vorhande-
nen Lebensrdume und Strukturen koénnten z.B. die Dorngrasmiicke, Gartenrot-
schwanz, Goldammer und/ oder Stieglitz im Gebiet vorkommen. Auch das
Vorkommen von Reptilien kann noch nicht ausgeschlossen werden.

Die Geholzstrukturen sollen zu Gunsten der neuen Bebauung entfernt werden. Er-
halten bleiben die Gehdlze parallel zum im Siden geplanten FuR-/ Radweg, ein
Laubbaum im Bereich der sudlichen Stellplatze, eine der beiden Birken (knapp au-
Rerhalb des Geltungsbereichs am Rand der Hirschplanallee) und ggf. ein paar rand-
lich befindliche Straucher (vgl. Abb. 4). AulRerdem sind umfangreiche Durchgru-
nungsmaflnahmen (Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze, Begriinung der
Sickermulde, Straucher zur Eingrinung des Gebdaudes) vorgesehen. Die 6kolo-
gischen Funktionen flr die Fauna kénnen jedoch durch diese nicht erflllt werden.

Bei Umsetzung des Vorhabens kdnnen deshalb Verbotstatbestdnde geman
§ 44 BNatSchG ausgel6st werden, durch Stérung der potenziell vorkommenden ge-
schitzten Arten bei Fortpflanzung und Aufzucht sowie Zerstérung potentieller Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten. Aus diesem Grund darf eine Rdumung des Baufeldes
nicht wahrend der Brutzeit in den Monaten Marz bis September stattfinden.

Sollte sich das Vorkommen geschutzter, seltener und/ oder gefahrdeter Arten im
Rahmen der derzeit stattfindenden zusatzlichen Erhebungen bewahrheiten, sind
CEF-Mallnahmen einzuplanen (z.B. das Aufhangen von Nistkasten vor dem
Entfernen der Gehdlze). Bei Umsetzung und Erfolgskontrolle der CEF-Mallnahmen
kann dann von keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten
und Biotope ausgegangen werden.

Durch die weite Verbreitung der im Untersuchungsraum vorhandenen Arten und der
verbleibenden Lebensraumstrukturen im rdumlichen Zusammenhang ist von keiner
signifikanten Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
auszugehen. Im weiteren Umfeld sind ausreichend Strukturen vorhanden, auf die
ausgewichen werden kann.

Bewertung:

Insgesamt weist das Plangebiet eine mittlere bis hohe Artenvielfalt, Naturndhe und
Qualitat als Lebensraum und Nahrungshabitat auf. Aufgrund der bestehenden Le-
bensraumausstattung ist mit dem Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenarten
zu rechnen. Abhangig von den zusatzlichen Erhebungen ergibt sich insgesamt eine
mittlere bis hohe Bedeutung fur das Schutzgut ,Arten, Biotope und biologische Viel-
falt”.

Unter Beachtung der Bauzeitenregelung und Umsetzung ggf. notwendiger CEF-
MaRnahmen werden die Auswirkungen minimiert. Es ist mit negativen Auswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut zu rechnen.
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3.6

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Land-
schaftsbild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Land-
schaft.

Beschreibung:

Der Untersuchungsraum liegt gemafl dem Bundesamt fur Naturschutz im Bereich
des Landschaftssteckbriefes 5101 ,Dachauer-Erdinger-Freisinger Moos“. Gemaf
diesem handelt es sich um eine weite, ebene Landschaft. Hauptsachlich werden die
Flachen zum Maisanbau genutzt. Vereinzelt befinden sich Grlinlandstandorte auf
den ehemaligen Niedermoorbereichen, fragmentarisch sind Lohwaldinseln vorhan-
den. Bedeutende Lebensraume sind grundwasserbeeinfluldte Flielkgewasser, Tro-
ckenstandorte der Isarbrenne, Wiesenbriterflachen, Niedermoorreste und die insel-
artigen Lohwaldbestande.

Die Intensivierung der anthropogenen Nutzung fihrt zur Zerstiickelung der Wiesen-
britergebiete. Flachenverluste traten und treten u. A. durch den zunehmenden FIa-
chenverbrauch flir den Maisanbau auf. Die Belastung des Grundwassers durch die
Landwirtschaft und die Absenkung des Grundwasserspiegels stellen weitere Prob-
leme dar, die sich insbesondere auf die Vegetation der Landschaft auswirken.

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Strukturgebende Elemente mit belebender
Wirkung flr das Landschaftsbild sind die vorhandenen Gehélzstrukturen, die auch in
der Umgebung vorhanden sind.

Durch den nahegelegenen Metallverwertungsbetrieb, die Klaranlage, die Sporthalle
und das bestehende Hallenbad ist das Landschaftsbild durch grofe Bauwerke be-
reits vorbelastet.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Die vorhandenen Gehdlze werden lUberwiegend entfernt. Dies wird teilweise durch
neue Baumpflanzungen ausgeglichen, die jedoch durch ihre lineare Anpflanzung
das Orts- und Landschaftsbild anthropogener als zuvor wirken lassen.

In der Bauphase treten kurzzeitig negative Auswirkungen des Vorhabens auf das

Schutzgut ,Orts- und Landschaftsbild“ auf. Auch Anlage- und betriebsbedingt ist
durch die Entfernung der bestehenden Gehdlzstrukturen mit negativen Auswirkun-
gen des Vorhabens auf das Schutzgut ,Orts- und Landschaftsbild“ zu rechnen. Die-
se werden durch Ein- und Durchgriinungsmaflinahmen zumindest gemindert.

Das geplante Bauvorhaben schlie3t ndrdlich an die vorhandene Sporthalle ab und
schiebt sich nach Norden in die landwirtschaftliche Flache hinein. Die maximal zu-
lassige Wandhohe betragt 11,90 m und es ist nur ein Flachdach zulassig. Auf Grund
seiner Lage und Kubatur beeintrachtigt bzw. verandert das neue Gebdude das
Landschaftsbild.

Bewertung:

Das Plangebiet ist reich an Strukturen mit Wirksamkeit fir das Orts- und Land-
schaftsbild. Das neue Gebaude schiebt sich deutlich in die Landschaft hinein, je-
doch ist diese durch bauliche Strukturen bereits vorbelastet. Es ergeben sich eine
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geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutzgut ,Orts- und Landschaftsbild“ und
auf Grund der geplanten MinderungsmalRnahmen (Ein-/ Durchgriinung) negative
Auswirkungen geringer Erheblichkeit.

3.7 Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch
sind wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:

Durch den nahegelegenen Metallverwertungsbetrieb, die Klaranlage, die Sporthalle
und das bestehende Hallenbad ist das Landschaftsbild durch grofe Bauwerke be-
reits vorbelastet. Die Hirschplanallee ist bisher gering befahren.

Direkt im Stden liegen die Sporthalle und das alte Hallenbad. Weiter 6stlich, sidlich
und stidwestlich befinden sich Wohngebiete.

Im Plangebiet und angrenzend befinden sich keine FulR-/ Feldwege.

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die Ublichen
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen zu erwarten.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Luftreinhaltung: Das geplante Hallenbad generiert einen erhdhten Individualverkehr.
Die Belastungen durch verkehrsbedingte Abgase im Plangebiet werden hierdurch
jedoch nur geringfiigig erhoht. Die Luftqualitat insgesamt verschlechtert sich wegen
der glnstigen, gut durchlifteten Lage nicht. Gemindert und ausgeglichen wird diese
Auswirkung durch die vorgesehene Pflanzung von Gehdlzen.

Die Gemeinde Oberschleil3heim hat das Ingenieurbiiro Greiner mit der Ausarbeitung
einer Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung (vgl. Anlage 1 zum Bebau-
ungsplan) beauftragt. Diese untersuchte die durch das neue Hallenbad entstehen-
den Sport- und Freizeitgerausche - durch die Parkplatze, die Besucher im Ein-
gangsbereich und auf der Terrasse sowie durch die Luftungsanlagen. Im Ergebnis
stellt sich die schalltechnische Situation unbedenklich dar. Die Immissionsrichtwerte
werden deutlich unterschritten. Wahrend der Nachtzeit findet keine Nutzung statt.
Auch sind keine besonderen Einrichtungen vorgesehen, die Erlebnisbadcharakter
aufweisen.

Es wird eine Mdglichkeit zur Naherholung fur die ortliche Bevdlkerung geschaffen.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die freiraumbezogene Erholungsnutzung
ergeben sich nicht.

Bewertung:

Auf Grund der Vorbelastung durch benachbarte Betriebe und fehlende FulR-/ Feld-
wege hat das Gebiet geringen Erholungswert und insgesamt geringe Bedeutung fur
das Schutzgut ,Mensch®.

Die Schaffung einer Naherholungsmadglichkeit wirkt sich positiv aus. Insgesamt er-
geben sich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch*.
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3.8

3.9

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Gemal Information des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege (BayernAtlas)
befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler im Plangebiet. Auch fernwirksame,
landschaftspragende Baudenkmaler befinden sich nicht in der naheren Umgebung.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Die Sichtachse vom 6stlich des Plangebietes liegenden Ortsrand nach Westen in
die freie Landschaft wird gestort.

Treten bei Grabungsarbeiten archaologische Funde zutage, sind negative Auswir-
kungen auf das vorhandene Bodendenkmal nur auszuschlie®en, wenn die Funde
durch Fachkundige gesichert und dokumentiert werden.

Bewertung:

Durch die Verbauung der Sichtachse sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Wechselwirkungen

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein konnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgltern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotopen und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Durch das Vorhaben sind insbesondere nachteilige, sich gegenseitig beeinflussende
bzw. verstarkende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ,Wasser“ und
»LArten, Biotope und biologische Vielfalt* zu erwarten. Durch die geplante Gesamt-
Versiegelung (0,80) ergibt sich eine Veranderung des Niederschlagswasserabflus-
ses, eine Reduzierung der Versickerung und damit auch eine Reduzierung des
pflanzenverfliigbaren Wassers. Dies wiederum kann eine nachtragliche Schadigung
erhaltenswerter Gehdlzbestande im Plangebiet und der naheren Umgebung bewir-
ken. Dem wird jedoch entgegengewirkt, indem das im Gebiet anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort versickert wird.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens konnen nicht die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Neubau des Hallenbades geschaffen werden. Das marode alte
Bad wirde weitergenutzt bzw. vermutlich in absehbarer Zeit stillgelegt werden.

Der Untersuchungsraum wurde weiterhin als Wiesenbrache und Gehdlzstruktur be-
stehen bleiben. Die prognostizierten Eingriffe auf die Schutzgiter durch die geplan-
ten Anderungen wiirden nicht erfolgen. Es misste kein Ausgleich erbracht werden.
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5. Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

5.1 Vermeidung und Minimierung

Durch folgende MaRRnahmen lassen sich die negativen Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt verringern:

- teilweiser Erhalt schutzwiirdiger Gehdlze, Einzelbdume, Baumgruppen und Al-
leen

- Rickhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserrtickhal-
tung bzw. Versickerungsmulden

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage

- Vermeidung der Bebauung naturnaher Gewasserufer, von Kuppen, Hangen
und Gelandekanten, Waldrandern

- Ortsrandeingriinung

5.2 Ausgleich

Durch den Bebauungsplan Nr. 87 ,Hallenbad® sind Eingriffe in Natur und Landschaft
gemaly § 18 BNatSchG zu erwarten, flr die gemal § 21 BNatSchG Uber die Ver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz gemafl § 1 a BauGB zu entscheiden ist.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden ,Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen (Fassung Dezember 2021). Hierbei wird zunachst
geprift, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt. Fur die vorliegende Planung
wurden die vorhandene Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Qualitat des
betroffenen Landschaftsbildes und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens be-
stimmt.

Das Plangebiet umfasst folgende Flachen:

Nutzung Flache in m? Flache in %
Verkehrsflache (privat + 6ffentlich) 1.238 12,3
Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern 272 2,7
Baugrundstiicksflache 4.754 47,2
...davon bepflanzte Regenriickhaltemulde 230

Ausgleichsflache 3.802 37,8
e e
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RRH + neue|
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Wiese]
2770 m

Geholze
um Erhalt

Abb. 5  auszugleichende zukiinftig (berbaute Gehdlz- und Wiesenflichen im Geltungsbereich

(rot gestrichelf) des Bebauungsplanes ,Hallenbad”; ohne Mal3stab; Quelle Datengrundlage:
Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 (DFK) und 2018 (Luftbild)

Es sind Flachen von 5.762 m? vorgesehen, auf welchen die Umsetzung des geplan-
ten Bauvorhabens zu einer nicht vermeidbaren Uberformung und Veranderung von
Grinland fuhrt. Der Ausgleichsbedarf ermittelt sich wie folgt:

Bewertung nach Wert- Eingriffs- | Eingriffs- Planunds- Ausgleichs-
Teilbereich | Biotop- und punkte Flache Schwere faktogr’ bedarf
Nutzungstyp (WP) in m? (GR2z) in WP
hohe Bedeutung
Feldgehdlz/ Geblisch
Geholze | Mit Uberwiegend 13 2.992 1 minus 33.062
heimischen, 15 %
standortgerechten
Arten
mittlere Bedeutung .
. minus
Wiese mageres, brachgefa|- 8 2.770 0,80 15 % 15.069
lenes Grinland
Summe: 48.131

Fur die Bewertung des Schutzgutes ,Arten und Lebensraume“ nach dem Biotop-
und Nutzungstyp (BNT) wird die Anlage 1 im Anhang des Leitfadens ,Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung“ herangezogen. Die Wertpunkte der Gehdélze werden mit
13 (Spanne 11 — 15) angesetzt, da Uberwiegend Straucher, aber auch grolte Laub-
baume und viele Habitatstrukturen vorhanden sind.

Es wird vom Regelfall ausgegangen, bei dem Uber den rechnerisch ermittelten Aus-
gleichsbedarf auch die Beeintrachtigung der Funktionen der nicht flachenbezogen
bewertbaren Merkmale und Auspragungen aller Schutzgiter abgedeckt wird.

Die negativen Auswirkungen sind auf das Schutzgut ,Boden“ hoch und auf die
Schutzguter ,Flache® und ,Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung“ gering
bis mittel. Beim Schutzgut ,Arten, Biotope und biologische Vielfalt* kann die Betrof-
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fenheit nur dann als mittel eingestuft werden, wenn das Ergebnis der weiteren Er-
hebungen vorliegt und ggf. notwendige CEF-MalRnahmen getroffen wurden. Die
Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzguter sind auf Grund der getroffenen Minde-
rungsmalRnahmen oder wegen fehlender Betroffenheit gering bzw. nicht vorhanden.

Gemal Anlage 2 des Leitfadens wird ein Planungsfaktor von 15 % (Spanne 0 —
20 %) angesetzt. Die im Bebauungsplan rechtlich verbindlich gesicherten Vermei-
dungsmaflnahmen sind die zahlreichen neu geplanten Baumpflanzungen im Be-
reich der Stellplatze, das bepflanzte Regenriickhaltebecken und die Verwendung
versickerungsfahiger Belage fur Zufahrten und Stellplatze.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf von 48.131 Wertpunkten
wird vollstandig aulierhalb des Plangebietes, auf einer Teilflache der FI.Nr. 287/10,
Gemarkung Oberschleiflheim, erbracht. Die Flurnummer umfasst 10.312 m? und be-
findet sich im Eigentum der Gemeinde Oberschleilheim. Die Herstellung der ge-
samten Flurnummer als Okoflache fand bereits im Jahr 2015, in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde statt. Bisher wurde die Flache nicht im Kataster ge-
meldet, das soll nun nachgeholt werden.

Moorwirtschaftsstelle

Abb. 6:  Luftbild (Ubersicht) mit Lage der Okokontofléche (orange-gelb hervorgehoben) westlich von
Regattaanlage und Schwarzhélzl; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022

Abb. 7:  Luftbild Nahaufnahme, mit Lage der Okokontofléche (rot umrandet); Quelle: Bayerische
Vermessungsverwaltung 2022
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Sie wurde zuvor intensiv-landwirtschaftlich als Maisacker genutzt. Im Jahr 2015 er-
folgte zunachst eine Aussaat mit einer extensiven Wiesenmischung (Regiosaatgut,
Fa. Krimmer in Freising-Pulling). In den Folgejahren wurde die Flache durch exten-
sive Mahd gepflegt.

Die vorgezogene Umsetzung von OkokontomaRnahmen vermindert den Flachen-
bedarf fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen. Bei baurechtlichen Okokonten ge-
maR § 135 a BauGB kann die dkologische Verzinsung bis zu 3 % pro Jahr und ma-
ximal 30 % (nach 10 Jahren) betragen. Die Verzinsung wird stets als Abschlag auf
die zu erbringende Kompensation wirksam. Welche Verzinsungswert gilt, wird von
der Unteren Naturschutzbehoérde festgelegt. In diesem Fall wurde die Flache im
Jahr 2015 hergestellt und es ergibt sich eine Verzinsung von 0,03 x 7 Jahre = 0,21.

Der tatsachliche rechnerische Bedarf ermittelt sich damit wie folgt:
48.131 WP x 0,21 = 10.108 WP
48.131 WP - 10.108 WP = 38.023 WP

Ausg_g_lelchs- Bewertung BNT S T Differenz | Ausgleich
flache (Ausgangszustand) WP | (Prognosezustand | WP in WP i WP
in m? gang nach 25 Jahren)

geringe Bedeutung hohe Bedeutung

3.802 intensiv bewirtschaf- 3 | artenreiches 13 10 38.023
teter Acker Extensivgrinland

3.802 m? Summe: 38.023

Nach Berlcksichtigung der 6kologischen Verzinsung ergibt sich eine bendtigte Aus-
gleichsflache von 3.802 m2. Im Teilrdumlichen Geltungsbereich 2 der Planzeichnung
ist die flr die Abbuchung vorgesehene Flache festgesetzt.

Priufung alternativer Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Vorplanung hat die Gemeinde Oberschleilheim die pm5 Projekt-
management GmbH mit einer Standortanalyse (Anlage 6 zum Bebauungsplan) be-
auftragt. Es wurden 3 potenzielle Standorte analysiert und bewertet. Bewertungspa-
rameter waren u.A. verkehrliche (PKW, OPNV, FuR-/Rad) Erreichbarkeit, (mégliche)
vorhandene Belastungen/ Beeintrachtigungen am Standort, Grundstiicksgrée und -
beschaffenheit, notwendige ErschlieRung, Baugrundverhaltnisse, Baurecht, Verflig-
barkeit und Blrgerakzeptanz (Annahme).

Der nun angestrebte Standort ergab sich als der Geeignetste.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fur
die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.
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Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung bestehender Unterlagen und eine Be-
standsaufnahme vor Ort. Zusétzlich wurde folgendes einbezogen:

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Fassung vom 01.12.2021, Inge-
nieurblro Greiner (Anlage 1 zum Bebauungsplan ,Hallenbad*)

Verkehrsgutachten zur verkehrlichen ErschlieBung eines Hallenbades an der
Hirschplanallee in Oberschleiheim, Fassung vom 06.09.2021, TSC Beratende
Ingenieure flr Verkehrswesen GmbH & Co. KG (Anlage 2 zum Bebauungsplan
,Hallenbad")

Geotechnisches Gutachten P20749, Fassung vom 15.03.2021, Grundbaulabor
Miinchen GmbH (Anlage 3 zum Bebauungsplan ,Hallenbad®)

Kampfmittelvorerkundung, Fassung vom 10.03.2021, HRS Kampfmittelerkun-
dungs- und -beratungs GmbH (Anlage 4 zum Bebauungsplan ,Hallenbad®)

Habitatanalyse, Fassung von Marz 2021, Dr. Schober Gesellschaft fir Land-
schaftsplanung mbH (Anlage 5 zum Bebauungsplan ,Hallenbad*)

Standortanalyse fir die Verortung des neuen Hallenbads in OberschleilRheim,
Fassung vom 18.09.2020, der pm5 Projektmanagement GmbH (Anlage 6 zum
Bebauungsplan ,Hallenbad®)

Freianlagenplanung, Fassung vom 15.06.2021, Biro NRT

Als Grundlage fir die Darstellungen wurden verwendet:

UmweltAtlas Bayern: Boden
Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern M 1:25.000
Landwirtschaftliche Standortkartierung

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
Artenschutzkartierung

Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Minchen
Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fur Naturschutz
Bayerischer Denkmal-Atlas

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberschleiltheim
Regionalplan Region Minchen
Landesentwicklungsprogramm Bayern

Kenntnisliicken:

Es verbleiben Unsicherheiten Uber das tatsachliche Artvorkommen im Plangebiet.
Zusatzliche Erhebungen (Kartierung Brutvogel und Fledermause, Beobachtung
Repitlien) sind notwendig und werden von der Dr. Schober Gesellschaft flir Land-
schaftsplanung mbH derzeit durchgefihrt. Sollte sich das Vorkommen geschitzter,
seltener und/ oder gefahrdeter Arten im Rahmen der geplanten zusatzlichen
Erhebungen bewahrheiten, sind CEF-MalRnahmen einzuplanen.
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8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Die Flache fur Ausgleichsmallnahmen befindet sich im Eigentum der Gemeinde.
Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der Umsetzung von Kompensations-
mafRnahmen sind dort nicht erforderlich.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen kénnen sich bei Umsetzung des Vorha-
bens auf das Schutzgut ,Arten, Biotope und biologische Vielfalt“ ergeben. Der Be-
bauungsplan trifft grinordnerische Festsetzungen und gibt Hinweise zur Vermei-
dung von Konflikten mit dem Artenschutz. Die Gemeinde Uberwacht die Einhaltung
der MalRnahmen und zieht bei einem notwendigen Abweichen (z.B. hinsichtlich der
geregelten Bau- und Rodungszeiten) oder bei unvorhergesehenen nachteiligen
Umweltauswirkungen Fachleute fir Fledermause und Vogelkundler hinzu.

Die geplanten Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind regelmafig
auf ihre Funktionsfahigkeit hin zu tberprifen. Ggf. sind Verschlammungen des Un-
tergrundes zu beseitigen, der Boden aufzurauen und anschlieRend wieder zu be-
grinen.

9. Zusammenfassung

Wie in der Begriindung zum gegenstandlichen Bebauungsplan dargestellt, ist es
Ziel der Gemeinde OberschleiRheim ein neues Hallenbad zu errichten. Das zuletzt
2001 sanierte und lber 45 Jahre alte Hallenbad an der Prof.-Otto-Hupp-Strale 26 in
Oberschleiheim muss aufgrund des maroden Zustandes vollstandig neu errichtet
werden. Die Gemeinde plant die Errichtung des neuen Gebaudes nordlich der
Sporthalle, die sich wiederum nordwestlich des bestehenden Hallenbades befindet.
Fir das neue Hallenbad ist zum einen eine Nutzung durch Schulen, zum anderen
als offentliches Schwimmbad vorgesehen. Es sind keine besonderen Einrichtungen
geplant, die Erlebnisbadcharakter aufweisen wiirden.

Das bisherige Hallenbad soll wahrend der Bauzeit weiter in Betrieb bleiben und
nach Inbetriebnahme des neuen Hallenbades abgebrochen werden.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand, weist eine Grofle von 6.264 m?
auf und umfasst die Flurnummern 212 und 213 sowie eine Teilflache der
FI.Nr. 222/1. Es ist planungsrechtlich als Auflienbereich nach § 35 BauGB zu beur-
teilen. Die Flache liegt brach und ist teilweise mit Gehoélzen bestanden, teilweise ei-
ne magere Grinflache. Das Gelande ist nahezu eben und liegt auf einer H6he von
478 m 0. NHN. Das Gebiet wird tber die im Norden gelegene Hirschplanallee ver-
kehrlich und technisch erschlossen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraussichtlichen Wech-
selwirkungen und Umweltrisiken beschrieben.
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Folgende Bedeutung hat das Gebiet fiir die Schutzgiter und folgende Auswirkungen
auf die Schutzglter sind zu erwarten:

Schutzgut Bedeutung Erheblichkeit
des Gebietes der Auswirkung
Boden hoch hoch
Flache mittel mittel
Wasser mittel gering
Luft und Klima, Klimaschutz und | mittel gering bis mittel
Klimaanpassung
Arten, Biotope und biologische Vielfalt | mittel bis hoch mittel (bei Beachtung der

Bauzeitenregelung und
Umsetzung ggf. notwendi-
ger CEF-Malinahmen)

Orts- und Landschaftsbild gering bis mittel gering
Mensch gering keine
Kultur- und Sachguter keine keine

Die negativen Auswirkungen sind auf das Schutzgut ,Boden“ hoch und auf die
Schutzguter ,Flache und ,Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung“ gering
bis mittel. Beim Schutzgut ,Arten, Biotope und biologische Vielfalt“ kann die Betrof-
fenheit nur dann als mittel eingestuft werden, wenn das Ergebnis der weiteren Er-
hebungen vorliegt und ggf. notwendige CEF-Malinahmen getroffen wurden. Die
Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzguter sind auf Grund der getroffenen Minde-
rungsmalRnahmen oder wegen fehlender Betroffenheit gering bzw. nicht vorhanden.

Zur Minimierung des Eingriffs werden die geplanten Stellplatze mit wasserdurchlas-
sigen Belagen (Betonpflaster mit Rasenfugen) versehen und mit Badumen durch-
grunt. Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert.

Trotz Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen verbleiben negative Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Umwelt. Um diese zu kompensieren, sind MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erforderlich.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wurde nach dem im De-
zember 2021 neu aufgesetzten Leitfaden zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung“ berechnet. Es ergibt sich eine notwendige Ausgleichsflache von 3.802 m?2.
Diese wird vollstdndig aulerhalb des Plangebietes, auf einer Teilflache der
FI.Nr. 287/10, Gemarkung OberschleiRheim, erbracht. Die Flurnummer umfasst
10.312 m? und befindet sich im Eigentum der Gemeinde Oberschleiltheim. Sie wur-
de zuvor intensiv-landwirtschaftlich als Maisacker genutzt. Bereits im Jahr 2015 er-
folgte, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde, zunachst eine Aussaat
mit einer extensiven Wiesenmischung (Regiosaatgut, Fa. Krimmer in Freising-
Pulling). In den Folgejahren wurde die Flache durch extensive Mahd gepflegt.

Gemeinde OberschleiBheim, den .........cooooeiiiiiieee e

Erster Burgermeister Markus Bdck
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