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Bebauungsplan Nr. 77 ,Munich Beach Resort";

‘Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Tra-

ger offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Grundwasser
Genaue Angaben zum Héchsten Grundwasserstand (HHW) als Planungsgrundlage

fur Baumafnahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbii-

ros ermittelt werden.
Aufgrund der Erfahrungen des Amtes ist mit hohen Grundwassersténden zu rech-

nen.
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundséatzlich dem jeweiligen Bauherren, der

sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern

muss.
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2. ‘Lage zu Gewéssern

Der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes liegt teilweise in dem fiir ein 100-jahrliches
Hochwasserereignis ermittelten Uberschwemmungsgebietes der Wiirm bzw. des Schwebel-
baches.

Uberschwemmungsfléchen entlang von Gewassern sind nach § 77 WHG als natiirliche
Rickhalteflichen zu erhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten. Soweit (iberwiegende
Griinde des Wohls der Aligemeinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen
AusgleichsmaRnahmen zu treffen. Es diirfen auch keine Gelandeaufschiittungen oder Abla-
gerungen von Holz o. 4. vorgenommen werden.

§ 77 WHG ist als Planungsleitsatz (vgl. Beschluss des BayVGH vom 26. Januar 2009 Az.: 1
B 07.151) von der Gemeinde im Rahmen ihrer planerischen Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB entsprechend zu berticksichtigen. Dabei ist in die Abwagung jedoch insbesondere
der materielle Gehait von § 78 Abs. 2 WHG einzustellen, der Ausnahmevoraussetzungen fiir
die Ausweisung von Baugebieten in vorldufig gesicherten bzw. festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten enthalt.

Der Nachweis der Funktionsgleichheit wie auch der Nachweis, dass die Voraussétzungen
des § 78 Abs. 2 Nrn. 4, 6 und 7 WHG vorliegen, ist in der Regel (iber eine detaillierte Be-
trachtung z.B. in Form einer hydraulischen 2d-Berechnung fiir den Ist-Zustand und den zu-
kiinftigen Zustand zu erbringen.

Das ermittelte Uberschwemmungsgebiet ist in den Bebauungsplan bzw. Flachennutzungs-
plan zu Gbernehmen. Der Umgriff kann bei uns in Form einer Shape-Datei kostenpflichtig
angefordert werden.

Das ermittelte Uberschwemmungsgebiet bezieht sich auf ein statistisches 100-jahrliches
Hochwasserereignis. Dies bedeutet, dass bei selteneren Ereignissen eine Uberflutung weite-

rer Bereiche nicht ausgeschlossen werden kann.

3. Niederschlagswasser
Fir die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser verwei-

sen wir als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M

153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).

4 Altlastenverdachtsfléachen
Eine Nachfrage beim Landratsamt Miinchen ergab, dass entsprechend der ,Historischen

Recherche altlastenrelevanter Fldchen auf dem Gemeindegebiet Oberschleil3heim* (Bericht
HPC Harres Pickel Consult GmbH, Harburg, vom 02.12.1996 Projekt-Nr. 93.3776, Band 2)



=8
fur das Grundstick FINr. 284, Gemarkung Oberschleil3heim, ein Altlastenverdacht besteht
(Altstandort Schreinerei, Montage von Halbzeugen).
Unsere Auerungen beziehen sich nur auf den Wirkungspfad ,Boden-Grundwasser".
Fir die Wirkungspfade ,Boden-Mensch” bzw. ,Boden-Nutzpflanze® ist die jeweils zusténdige

Behorde zu héren.
Der Umgriff der Altlastenverdachtsflache ist mit einer entsprechenden Signatur im Bebau-

ungsplan zu kennzeichnen.

Um das bestehende Gefédhrdungspotential abschéatzen zu kénnen, ist vor Bauausfiihrung
eine orientierende Untersuchung nach den Vorgaben des Merkblattes 3.8/1 des Bayer. Lan-
desamtes fir Umwelt durch ein entsprechendes auf dem Altlastensektor qualifiziertes Fach-
biro durchzufiihren. Der Bericht ist dem Landratsamt Minchen und dem Wasserwirtschafts-
amt Miinchen unaufgefordert vorzulegen und die weitere Vorgehensweise ist mit den Fach-
behdrden abzustimmen.

Abhangig von den Ergebnissen der orientierenden Untersuchung muss evtl. anfallendes
Aushubmaterial separiert, zwischengelagert, einer Deklarationsanalyse unterzogen und ord-
nungsgemalf verwertet bzw. entsorgt werden.

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in verunreinigten Bereichen ist

nicht zulassig.

Die Sachgebiete Wasserrecht, Bodenschutz und Bauleitplanung des Landratsamtes Miin-

chen erhalten eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen Grii3en

BORin



