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Die Gemeinde OberschleiRheim erlasst aufgrund 882, 9, und 10 Baugesetzbuch —BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der Nutzung

SO Sondergebiet gemald § 11 Abs. 2 BauNVO mit folgender

Zweckbestimmung:

Freispiel- und Sportstétten mit Freispiel- und Sportstatten mit Gastronomie und Events

Gastronomie und Events

Zulassig sind: Freispielstatten, Sportstatten, Gastronomie, Events, Blihnen und Kin-
derspielplatze

Im Einzelnen gilt fir die Baurdaume folgende Nutzungszuordnung:

Freispiel- und Sportstatten sind nur zulassig auf Flachen fir Nebenanlagen
gem. Festsetzung 6.2

Gastronomie ist nur zuléssig in den Baurdumen mit den Nrn. 1, 2, 3 und 4 so-
wie auf Flachen fir Nebenanlagen gem. Festsetzung A 6.3

Events sind nur zuldssig in den Bauraumen mit den Nrn. 1, 2, 3 und 4 sowie auf
Flachen fur Nebenanlagen gem. Festsetzungen A 6.2, 6.3 und 6.4 sowie auf
den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, nicht jedoch auf den Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen gem. Festsetzung A 9.1

Bihnen sind nur zuldssig auf Flachen fur Nebenanlagen gem. Festsetzung A
6.4

Kinderspielplatze sind nur zulassig auf Flachen fir Nebenanlagen gem. Fest-
setzung A 6.5.

Malf3 der Nutzung

GR 60 Grundflache als Hochstwert, z.B. maximale Grundflache
60 gm
GF 60 Geschossflache als Hochstwert, z. B. maximale Grundfla-

ehe Geschossflache 60 gm

Flscl Aufenthaltsrs . I

nechlioflich | haronden. T '

k : snde_sind i
rechnen-:

WH 3,0 Wandhohe (Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder

bis zum oberen Abschluss der Wand) Uber ratirichem
Gelande der festgesetzten Hoéhenkote gem. Festsetzung
A 3.5 als Hochstmal in Metern; z. B. 3,0 m

FH 3,0 Firsthohe als-HéchstmalR-in-Metern-Uber patirichem-Ge-

lande der festgesetzten Hohenkote gem. Festsetzung A
3.5 als Hochstmal? in Metern; z. B. 3,0 m
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3.5

3.5

3.6

4.1
4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

-$-488,10 Hohenkote in Meter Uber Normalhdéhen-Null als unterer

Bezugspunkt fir die Bemessung der max. zulassigen
Wand- und Firsthohe, z.B. 488,10 m U. NHN

Die zulassige Grundflache gem. Festsetzung 3.1 darf durch Anlagen gemaf § 19
Abs. 4 Satz 1 ziff. 1 und 2 BauNVO insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl von
maximal 0,34 41 Uberschritten werden.

Das Baugrundstick umfasst die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans liegenden und als Sondergebiet festgesetzten Teile des Grundstiicks FI.Nr.
284.

Bauweise, Uberbaubare Flache

Es ist offene Bauweise festgesetzt.

Baugrenze

Bauliche Gestaltung

Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche sind in greller
oder stark reflektierender Ausfiihrung unzulassig.

Dauerhafte Werbeanlagen sind unzuldssig. Temporare Werbebanner sind fur die
Dauer eines Events zulassig. Sie dirfen eine Grof3e von 2 m (H6he) x 10 m (Breite)

nicht Uberschreiten. Die HOhe der Oberkante des Banners Uber dem Gelande darf
max. 5 m betragen.

Nebenanlagen

Flache fur Nebenanlagen

Spiel hier: Spiel- und Sportfeld, z.B. Beachvolleyball, Beach-
soccer

AulRenschank hier: Auf3enschankbereich / Biergarten

Buhne hier: Buhne

Kinderspielplatz hier: Kinderspielplatz

Spiel- und Sportfelder, Au3enschank- sowie Biihnenbereiche und Kinderspielplatze
sind mit einem wasserdurchléassigen Belag auszubilden.

Sonstige Nebenanlagen i.S. des 8 14 BauNVO sind zusétzlich zu den gem. Festset-
zung A 6.2 bis A 6.5 festgesetzten Flachen bis zu einer Flache von maximal 35 gm
Grundflache je Nebenanlage, in der Summe jedoch nicht mehr als insgesamt 250
gm Grundflache auch auf3erhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen gem. Fest-
setzung A 4.2 und der Flachen fir Nebenanlagen gem. Festsetzung A 6.1 zul&ssig,
nicht jedoch innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen gem. Festset-
zung A 9.1.
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7. Verkehrsflachen

7.1 : private Verkehrsflache

7.2 Stral3enbegrenzungslinie

8 Einfriedungen

8.1 Als Einfriedungen sind Maschendrahtzdune mit Stiitzen aus Eisenprofilen geringen

Querschnitts und einer max. Hohe von 1,5 m zulassig. Der Abstand des Zauns zum
Boden muss mindestens 10 cm betragen.

9 Griunordnung
9.1 0060000 Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Er-
e haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
9.2 ‘ zu erhaltender Baum; zu pflegen und zu schitzen; bei

Entfernung Ersatzpflanzung innerhalb der nachsten
Pflanzperiode Qualitat: Solitar, 3 x v, m B, Mindesthohe
400/450 cm, StU 20 - 25 cm gemalR Artenliste Festset-

24hg-9-3 Hinweis C 11.2

9.3 Grof3e und Umfang der zu pflanzenden Baume:
-Mindesthéhe-400/450-cm— Hochstamm, dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang:
20/25 cm, Kronenansatz bei 2,5 m Hbhe

9.4 Open-Air-Konzerte oder Open-Air Kino-Veranstaltungen sind nur auRerhalb der Vo-

gelbrutzeit (ab Anfang August) mdglich. Im April ist auf jedwede Beschallung der
Anlage zu verzichten, um die beginnende Vogelbrut nicht zu beeintrachtigen.
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103:

Vermal3ung

am MafRzahl in Metern, z. B. 3 m

—

Nachrichtliche Ubernahmen

Bannwald (auf3erhalb des Geltungsbereichs)

Biotop mit Nummer, z.B. 7735-0101

7735-0101
Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
284 T Flurstuck-Nummer, z. B. Fl.-Nr. 284 Teilflache
E bestehendes Geb&ude
1 Bezeichnung von Baurdumen, z.B. Bauraum 1

______ Bestehender Weg (aul3erhalb des Geltungsbereichs)

Bei Bedarf muss der Bauherr sein Bauwerk gegen auftretendes Grund- oder Schich-
tenwasser sichern. Bauvorhaben, die in das Grundwasser eintauchen, sind wasser-
dicht und auftriebssicher bis 0,3 m tiber HHW auszufihren.

Fur das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir eine evtl. notwendi-
ge Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Miinchen eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung einzuholen. Auf3erdem wird eine Erkundung des Baugrunds durch den
Bauherrn empfohlen.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein. Neuanschlisse von Gewerbebetrieben an die
vorhandene Kanalisation sind mit dem zustandigen Kanalbetreiber abzustimmen.
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10

10.1

10.2

11

111

11.2

Abwasser sind im Trennsystem einzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertig-
stellung an die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwi-
schenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtli-
chen Benutzungstatbestand dar und bedarf einer behérdlichen Erlaubnis, sofern die
Voraussetzungen in der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht eingehalten
werden. Zustandige Genehmigungsbehérde ist das Landratsamt Miinchen.

Grundsatzlich ist anfallendes Niederschlagswasser vor Ort Uber die belebte
Oberbodenzone oder oberbodennah zu versickern, sofern dies aufgrund der Sicker-
fahigkeit des Bodens und sonstiger Randbedingungen mdglich ist. Flachen- und
Muldenversickerung ist als vorrangige Losung zu verwenden. Sollte dies technisch
nicht moglich sein, ist dies stichhaltig zu begriinden. Als fachliche Arbeitsgrundlage
fur den Planer verweisen wir auf das Arbeitsblatt ATV-DVWK A 138 und das Merk-
blatt ATV-DVWK M 153.

Denkmalschutz

Gemal Art. 7.1 DSchG bedurfen Bodeneingriffe aller Art in Bereichen, in denen
Bodendenkmaéler vorhanden sind, sowie auch in jenen Bereichen einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmédler vermutet oder den Umstanden
nach angenommen werden muissen. Diese Erlaubnis ist in einem eigenstandigen
Verfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbeh6rde zu beantragen.
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich bekannt zu geben.

Fir jede Art von Veranderungen an dem Baudenkmal ,Ruderregattaanlage der XX.
Olympischen Spiele” und in seinem Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art.
4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-,
Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles un-
mittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Griunordnung
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
Art der zu pflanzenden Baume (Pflanzenliste)

Zulassig sind nur heimische Baume z.B.
Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche

Pinus sylvestris — Kiefer

Prunus avium — Wild-Kirsche

Pyrus sylvestris — Wild-Birne

Quercus robur — Eiche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata — Linde
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114
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12.1

12.2
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14

15

15.1

Fur eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand werden fol-
gende Gesamtvolumina fur den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen
empfohlen:

Baume I. Ordnung (GrofRbaume Uber 20 m Hohe): 29 — 36 m?

Baume Il. Ordnung (mittelgrof3e Baume 15-20 m Hohe): 21 - 28 m2

Baume lll. Ordnung (Kleinbdume bis 15 m Hohe): 13 — 20 m?

Obstbaume: 13 — 18 m?

Im Bereich der Spielplatze durfen giftige Geholze laut LWG-Veroéffentlichung (Baye-
rische Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau) Giftpflanzen in Garten und Grin-
anlagen — jeweils neueste Fassung - mit einer Einstufung von ,stark giftig“, ,giftig"
und ,schwach giftig“ nicht gepflanzt werden.

Artenschutz

Rodungen, Gehdlzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehélzen sowie Bau-
feldraumungen dirfen nur au3erhalb der Brutzeit von Végeln (vom 1. Oktober bis
Ende Februar) vorgenommen werden.

Vor zwingend erforderlicher Fallung von Baumen sind diese fachlich auf Habitatqua-
litaten fur Vogel und Fledermause zu begutachten.

Es ist vor Fallung zu prufen, ob streng geschiitzte Arten (Hohlenbriter wie Vogel
und Fledermdause in Baumhdohlen) vorkommen und falls diese vorkommen sind vor-
gezogenen funktionserhaltenden Mal3nahmen durchzufiihren (beispielsweise Auf-
hangen von Fledermauskasten). Sofern Uberwinterungshabitate fur Fledermause
vorkommen (Astlécher, Baumspalten und/ oder Hohlen) sind die Baume im Bedarfs-
fall erst Ende April zu beseitigen. Ansonsten sind Féallarbeiten in der Zeit von 1. Ok-
tober bis Ende Februar durchzufihren.

Bei BaumalZinahmen gilt die DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen und die RAS-LP4 Richtlinie, fir die Anlage von Stra-
Ben, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4; Schutz von Baumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren. Die Normen und Richtlinien sind bei der Gemeinde einsehbar.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Miinchen zu nachnachrichtigen (Mittei-
lungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Immissionsschutz

Die Beschallungsanlage muss in Richtung der mit Planzeichen [l dargestellten
Flache ausgerichtet werden und ist abhangig vom Standort und Betriebszeit auf fol-
genden Gesamtschallleistungspegel beschrankt:

Auf der Hauptflache im Bereich der Beachfelder:

o Tagsuber: 09 — 22 Uhr Gesamtschallleistungspegels Ly < 128 dB(A)
o Nachts: 22 bis 09 Uhr Gesamtschallleistungspegels Ly < 119 dB(A)

Auf der Triblne:

o Tagsuber: 09 — 22 Uhr Gesamtschallleistungspegels Ly < 124 dB(A)
o Nachts: 22 bis 09 Uhr Gesamtschallleistungspegels Ly < 115 dB(A)
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15.2 Bei Bauantragen oder Antragen auf Nutzungsanderung mit schalltechnisch relevan-
tem Inhalt ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft zwingend auf Basis einer schalltechnischen Untersuchung nachzuweisen.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, © Bayerische Vermessungsverwaltung
Mal3stab 1:1.000

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRRentnahme nur bedingt geeignet; keine

Gewabhr fir Mal3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde: OberschleiRheim, den ...

(Markus Bock, Erster Burgermeister)
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Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Bau- und Werksaus-
schuss OberschleiRheim am 24.04.2017 gefasst und am 18.10.2017 ortsublich bekannt
gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 24.04.2017 hat in der Zeit vom 19.10.2017 bis 21.11.2017 stattgefunden (8
3 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf des Be-
bauungsplans in der Fassung vom 24.04.2017 mit Schreiben vom 18.10.2017 unter
Fristsetzung bis zum 21.11.2017 beteiligt (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Bau- und Werksausschuss OberschleiRheim am
20.07.2020 gebilligten Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2020 hat
in der Zeit vom 07.06.2021 bis 09.07.2021 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum vom Bau-
und Werksausschuss OberschleiBheim am 20.07.2020 gebilligten Entwurf des Bebau-
ungsplans in der Fassung vom 20.07.2020 hat in der Zeit vom 07.07.2021 bis 10.08.2021
stattgefunden (8§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute Offentliche Auslegung des vom Gemeinderat OberschleiBheim am
26.01.2026 gebilligten Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.01.2026 hat

inder Zeitvom ...................... bis ..o stattgefunden (§ 4a Abs. 3 BauGB).
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ............. wurde vom
Bau- und Werksausschuss Oberschlei3heimam ............. gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

Oberschleifheim, den ......ccooovveeieeiiiiieeeennn,

(Siegel) (Markus Bock, Erster Burgermeister)

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am ....ooceeeeeeenenn, ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8844 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom ............. in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

Oberschleifheim, den .......cooeeviiiiiieeeeeeeenn

(Siegel) (Markus Bock, Erster Burgermeister)
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