Oberschleil3heim
Lkr. Minchen

Gemeinde

Nr. 60e
5. Anderung; Nordliche Erweiterung des
Gewerbegebiets am Bruckmannring

Bebauungsplan

Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kdrperschaft des offentlichen Rechts
Geschaftsstelle — ArnulfstrafRe 60, 80335 Minchen

Planfertiger

Az.. 610-41/2-85 Bearb.:B. Kastrup
089 53980276

b.kastrup@pv-muenchen.de

Plandatum 22.02.2021 (Satzungsbeschluss)
15.10.2020 (Entwurf)
20.02.2017 (Vorentwurf)

Umweltbericht Margarethe Waubke

Grunordnung Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin

Stoberlstrafle 33 in 80687 Minchen

Die Gemeinde OberschleiRheim erlasst aufgrund 82, 9, und 10 Baugesetzbuch —BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Ausschnitt aus der digitalen Darstellung des Flachennutzungsplans
mit eingearbeiteter 13., 18. und 25. Flachennutzungsplan-Anderung >
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Festsetzungen 6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Geltungsbereich 6.1 [:::::::j Flache fur Firmenparkhaus
_______ |
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 6.2 IGGA1 | hier: Gemeinschaftsgarage mit Bezeichnung, z.B. Ge-
meinschaftsgarage 1
Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den rechtskrafti- _ _ _ )
gen Bebauungsplan Nr. 60 Gewerbegebiet Bruckmannring und den Bebauungsplan 6.3 Die Gemeinschaftsgaragen 1 und 3 sind den Baugrundstiicken Fl. Nrn. 133/4,
Nr. 60a Gewerbegebiet Bruckmannring - 1. Anderung. 133/4(_), 133/47, 133/51 und 133/_52, Gemarkung Obgrschlelﬂhelm, zugeordnet. Die
Gemeinschaftsgaragen 2 und 4 sind den Baugrundstiicken FI.Nrn. 146 und 146/1 im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60d ,Gewerbegebiet Bruckmannring — 4.
Art der Nutzung Anderung“ sowie den Baugrundstiicken FI. Nrn. 133/4, 133/40, 133/47, 133/51 und
) _ 133/52, Gemarkung Oberschleilheim zugeordnet.
Das Bauland ist nach § 8 Baunutzungsverordnung als Gewerbegebiet festgesetzt.
Zulassig sind ausschlieBlich Firmenparkhauser und Stellplatze. 6.4 . o o o o Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Gemein-
schaftsgaragen
Mafs der Nutzung 6.5 [G_S? _____ j Flache fur Gemeinschaftsstellplatze
GRZ0,55 Grundflachenzahl als Hochstwert, z. B. GRZ 0,55 6.6 Die Gemeinschaftsstellplatze sind den Baugrundsticken Fl. Nrn. 133/4, 133/40,
GFZ 2.21 Geschossflachenzahl als Hochstwert, z. B. GFZ 2,21 é?;ﬁit? 133/51, 133/52, 146 und 146/1, alle Gemarkung OberschleiBheim, zuge-
v Zahl der Voligeschosse als Hochstwert: 4 Voligeschosse 6.7 Offene PKW-Stellplatze sind mit einem wasserdurchléassigen Belag auszubilden.
Wandhohe (Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder
WH 12,00 bis zum oberen Abschluss der Wand Uber der nachstge- oo
legenen Stral3enoberkante in Fahrbahnmitte) als Hochst- ! Einfriedungen
maR in Metern; z. B. 12,0 m. 7.1 Als Einfriedungen sind Maschendrahtzaune mit Stltzen aus Eisenprofilen geringen
Firsthohe als Hochstmal in Metern Uber der nachstgele- ggs;cmgi r%?r?dzlsntzrn?%. cl;inogzt\r/:ne%lls m zulassig. Der Abstand des Zauns zum
FH 12,00 genen StralBenoberkante in Fahrbahnmitte als Hochst- gen.
malfd in Metern; z. B. 12,0 m.
Die zulassige Grundflachenzahl gem. Festsetzung 3.1 darf durch Stellplatze und 8. Offentliche Verkehrsflachen
Zufahrten im mit A bezeichneten Baugebietsteil bis zu einer Grundflachenzahl von 8.1 StraRenbegrenzungslinie

maximal 0,63 und im mit B bezeichneten Baugebietsteil bis zu einer Grundflachen-
zahl von maximal 0,77 Uberschritten werden.

8 Grunordnung
Abgrenzung unterschiedlicher Baugebietsteile

9.1 offentliche Grinflache
Entwicklungsziel: Baum- und Strauchpflanzungen auf
extensiver Wiese; Arten gem. Festsetzung 9.5.

Bauweise

Es ist offene Bauweise festgesetzt. Gebadude mit einer Lange von mehr als 50 m
sind zulassig.

9.2 ()

zu erhaltender Baum, muss wahrend der Baumalinahmen
geschitzt werden; Baumaflnahmen im Bereich des Kro-
nen- bzw. Wurzelraumes der Baume sind nicht zuléssig;
bei Entfernung Ersatzpflanzung Qualitat: Solitar, 3 x v, m
B, StU 20 - 25 cm gemé&R Artenliste Festsetzung 9.5.
Eine Ersatzpflanzung muss in gleicher Wuchsordnung
und innerhalb der nachsten geeigneten Pflanzperiode er-
Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche sind in greller folgen.
oder stark reflektierender Ausfiihrung unzuléssig.

9.3 E : : : : : : Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und Mager-
Es gilt die Werbeanlagensatzung der Gemeinde Oberschlei3heim. wiese

|

Bauliche Gestaltung

Zulassig sind nur Flachdécher.

|

9.4

9.5

10.

10.1

11

111

12

10

11

12

13

14

Die unbebauten Grundstiicksflachen auch innerhalb der Flachen fir Firmenpark-
haus und der Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze sind, soweit sie nicht unbedingt
notwendig fur Geh- und Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen erforderlich sind,
vollstandig zu bepflanzen oder einzuséen und dauerhaft zu erhalten. Je Grundstuick
sind mindestens 20 % der Grundsticksflache so zu begrinen und zu bepflanzen
und je 400 m? Grundstiicksflache muss 1 Baum in der der unter Festsetzung A. 9.5
festgesetzten Pflanzqualitat und Art (siehe Pflanzenliste B 18) gepflanzt werden.

Flachen mit Schotter, Kies oder éhnlichem Belag insbesondere in Kombination mit
nicht durchwurzelbaren Folien sind unzulassig.

Erhaltene Baume, die den Festsetzungen entsprechen, kbnnen angerechnet wer-
den.

Zu pflanzende Badume und Straucher

Zulassig sind nur heimische, standortgerechte Arten bzw. Pflanzen aus der Pflanz-
liste unter Hinweis B 18.

GroRRe und Umfang der zu pflanzenden Baume:
Mindesthéhe 400/450 cm, Mindeststammumfang: 20/25 cm.
GroRe der zu pflanzenden Straucher:

Mindesththe 80/100 cm, 2x verpflanzt.

Alle Neupflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall innerhalb der
nachsten geeigneten Pflanzperiode in gleichwertiger Wuchsordnung zu ersetzen.

Flachen und MalRnahmen zur Eingriffskompensation
Die naturschutzrechtlich notwendigen Ausgleichsflachen in Hohe von 2.304 gm
werden extern auf den Flachen des Heideflachenvereins Minchner Norden e.V. in

der Fréttmaninger Heide zur Verfigung gestellt und dem Bebauungsplan Nr. 60 e
verbindlich zugeordnet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

_GFL_ T Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
o Allgemeinheit zu belastende Flache
Vermal3ung
3 Maf3zahl in Metern, z. B. 3 m
Hinweise

Gemeindegrenze
bestehendes Gebaude, bestehendes Gebaudedetail

bestehende Grundstiicksgrenze

— 0
133/48 Flurstiuck-Nummer, z. B. Fl.-Nr. 133/48
—%—x—20 aufzuhebende Grundsticksgrenze
A Zufahrt
T TEFR FuB- und Radweg innerhalb der &ffentlichen Grunflache
A Bezeichnung von Baugebietsteilen

Flachen fir Rigolen

Bauvorhaben, die in das Grundwasser eintauchen, sind wasserdicht und auftriebs-
sicher bis 0,3 m Uber HHW auszufihren.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftre-
tendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen
von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungs-
pfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfih-
rung mit der Kreisverwaltungsbehoérde beziglich der Erforderlichkeit einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasser-
standen weniger als 3 m unter Gelande. Durch bauliche Mal3hahmen, wie eine was-
serdichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung,
kénnen Schaden vermieden werden. Grundsticksentwéasserungsanlagen (dazu
zéhlen auch Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten.
Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein. Neuanschliisse von Gewerbebetrieben an die
vorhandene Kanalisation sind mit dem zusténdigen Kanalbetreiber abzustimmen.

Abwasser sind im Trennsystem einzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertig-
stellung an die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieen. Zwi-
schenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtli-
chen Benutzungstatbestand dar und bedarf einer behérdlichen Erlaubnis, sofern die
Voraussetzungen in der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht eingehalten
werden. Zustandige Genehmigungsbehorde ist das Landratsamt Miinchen.

Grundsatzlich ist anfallendes Niederschlagswasser vor Ort Uber die belebte
Oberbodenzone oder oberbodennah zu versickern, sofern dies aufgrund der Sicker-
fahigkeit des Bodens und sonstiger Randbedingungen mdglich ist. Flachen- und
Muldenversickerung ist als vorrangige Losung zu verwenden. Sollte dies technisch
nicht moglich sein, ist dies stichhaltig zu begrinden. Fir die Bemessung und Pla-
nung de Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser verweisen wir als fachliche
Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 und das Merkblatt DWA-M 153.

Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anla-
genverordnung des Bundes - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
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Kartengrundlage:

fahrdenden Stoffen (AwSV) - zu beachten und die Fachkundige Stelle Wasserwirt-
schaft des Landratsamtes Minchen zu beteiligen.

Gemaly Art. 7.1 DSchG bedirfen Bodeneingriffe aller Art in Bereichen, in denen
Bodendenkmaéler vorhanden sind, sowie auch in jenen Bereichen einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmaéler vermutet oder den Umstanden
nach angenommen werden muissen. Diese Erlaubnis ist in einem eigensténdigen
Verfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehotrde zu beantragen.

Dem Bebauungsplan Nr. 60e; 5. Anderung; Nordliche Erweiterung des Gewerbege-
biets am Bruckmannring® liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr.
217101 / 3 vom 21.08.2019 des Ingenieurblros Greiner zugrunde. In der Untersu-
chung wurde die Vertraglichkeit zwischen den geplanten Nutzungen und der
schutzbedirftigen Wohnbebauung entsprechend den Anforderungen der TA Larm
unter Beachtung der unter Punkt 6 des Gutachtens genannten Schallschutzmal3-
nahmen nachgewiesen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist mittels einer
Untersuchung die schalltechnische Unbedenklichkeit nachzuweisen.

Dem Bebauungsplan liegt auBerdem die Stellungnahme Nr. 218119 / 7 vom
17.08.2020 (Uberpriifung der schalltechnischen Situation nérdlich der geplanten
Parkdecks der Schreiner Group) zugrunde.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Pflanzenliste

Baume

Acer platanoides — Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche

Pinus sylvestris — Wald-Kiefer
Prunus avium — Wild-Kirsche
Pyrus sylvestris — Wildbirne
Quercus robur — Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winter-Linde
Stréucher

Cornus mas — Kornelkirsche
Cornus sanguinea — Hartriegel
Corylus avellana — Haselnuss
Crataegus monogyna — WeilRdorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare — Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe
Prunus mahaleb — Steinweichsel
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Es werden folgende Gesamtvolumina fir den durchwurzelbaren Raum bei Baum-
neupflanzungen empfohlen:

Baume |. Ordnung (GroRbaume iiber 20 m Hohe): 29 - 36 m?
Baume Il. Ordnung (mittelgroRe Baume 10-20 m Hohe): 21 - 28 m?

Baume Ill. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Hohe): 13 - 20 m?
Obstbaume: 13 - 18 m?

Artenschutz

Rodungen, Gehdlzrickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehélzen sowie Bau-
feldraumungen dirfen nur auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln (vom 1. Oktober bis
Ende Februar) vorgenommen werden.

Vor zwingend erforderlicher Fallung von Baumen sind diese fachlich auf Habitatqua-
litaten fur Vogel und Flederméause zu begutachten.

Es ist vor Féllung zu prifen, ob streng geschiitzte Arten (HOhlenbriter wie Vdgel
und Fledermause in Baumhohlen) vorkommen und falls diese vorkommen sind vor-
gezogenen funktionserhaltenden MaRnahmen durchzufihren (beispielsweise Auf-
hangen von Fledermauskasten). Sofern Uberwinterungshabitate fir Fledermause
vorkommen (Astlécher, Baumspalten und/ oder H6hlen) sind die Baume im Bedarfs-
fall erst Ende April zu beseitigen. Ansonsten sind Fallarbeiten in der Zeit von 1. Ok-
tober bis Ende Februar durchzufihren.

Bei BaumalRnahmen gilt die DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen und die RAS-LP4 Richtlinie, fur die Anlage von Stra-
Ben, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4; Schutz von Baumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren. Die Normen und Richtlinien sind bei der Gemeinde einsehbar.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzlglich die zustandige Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden)
oder geeigneter Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV
zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiro ein Ver-
wertungskonzept erstellen zu lassen.

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie
moglich zu halten. Auf die Verdéffentlichung des Landesamtes fir Umwelt ,Praxisrat-
geber fur den Grundstiickseigentiimer, Regenwasserversickerung — Gestaltung von
Wegen und Platzen® wird verwiesen.
http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw_was_00157.htm

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
Maf3stab 1:1.000

MaRentnahme: Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewahr fur Mahaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
Gemeinde: OberschleiRheim, den ..........ccccovveeeiiiiciiiiiieee s

(Markus Bock, Erster Burgermeister)

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Ober-
schleilRheim am 12.12.2016 gefasst (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 20.02.2017 hat in der Zeit vom 10.03.2017 bis 11.04.2017 stattgefunden (8
3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.02.2017 hat in der Zeit vom vom
10.03.2017 bis 11.04.2017 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat OberschleiRheim am 17.02.2020 gebil-
ligten Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.10.2020 hat in der Zeit vom
22.12.2020 bis 25.01.2021 stattgefunden (& 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o¢ffentlicher Belange zum vom Ge-
meinderat OberschleiBheim am 17.02.2020 gebilligten Entwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 15.10.2020 hat in der Zeit vom 22.12.2020 bis 25.01.2021 stattgefun-
den (8 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.02.2021 wurde vom
Gemeinderat Oberschlei3heim am 22.02.2021 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

OberschleiBheim, den ......ccocovvveiiiiiiieeeee,

(Siegel) (Markus Bock, Erster Burgermeister)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am 20.04.2021; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8844 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 22.02.2021 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

OberschleiRheim, den ......coooevvveeieeeceeeeen,

(Siegel) (Markus Bock, Erster Burgermeister)



